CAIET DE SARCINI
pentru
»Realizarea lucririlor de inregistrare sistematica a imobilelor Tn sectoare cadastrale in

vederea inscrierii imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, apartinind
UAT ODOBESTI, judetul Vrancea”

1. OBIECTUL CAIETULUI DE SARCINI

Prezentul caiet de sarcini specifica conditiile minime impuse de beneficiar — U.A.T.
ODOBESTI -, pentru continutul si calitatea documentatiilor de inregistrare sistematica a
imobilelor Tn sectoare cadastrale aflate pe teritoriul administrative al Orasului ODOBESTI.

Prin realizarea acestor servicii de cadastru, se va asigura:

- determinarea si evidenta exacta a suprafetelor de teren;

Prin urmare se vor achizitiona servicii de cadastru.

Tn baza acordurilor cadru se vor Incheia contracte subsecvente de céte ori este necesar.
Obiectivul final al lucrarii este ,,Realizarea lucririlor de inregistrare sistematicia imobilelor
in sectoare cadastrale in vederea inscrierii imobilelor in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara, apartinind UAT ODOBEST]I, judetul Vrancea”.

2. LEGISLATIE

Achizitionarea serviciilor de cadastru si elaborarea documentatiilor tehnice cadastrale se
va face cu respectarea stricta a :
- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 34 /2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de
servicii , aprobata , modificata si completata prin Legea nr. 337 / 2006, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei , Partea | , nr. 418 / 15.05.2006;
- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 94 / 2007 pentru modificarea si completarea
OUG.nr.34/2006.
- Ordinul nr. 979/05.08.2016
- Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7 / 1996, republicata , modificata si completata ,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei , nr. 201 / 03.03.2006
- Ordinul nr. 700/2014 pentru aprobarea Regulamentului privind continutul si modul de
intocmire a documentatiilor cadastrale in vederea nscrierii in cartea funciara,
- Oridinul ANCPI nr. 1340/2015 privind modificarea si completarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG nr. 700/2014
- Regulamentul de organizare si functionare a Ordinului Geodezilor din Romania si de
exercitarea profesiei de geodez publicat in M.O. Nr.601 din 31 august 2007

3. SPECIFICATII TEHNICE

Definirea lucrarilor sistematice de cadastru

Lucrarile sistematice de cadastru reprezinta:

- Identificarea, masurarea, descrierea si inregistrarea imobilelor in documentele tehnice,
reprezentarea acestora pe planuri cadastrale si stocarea datelor pe suporturi informatice;

- Identificarea proprietarilor, a posesorilor si a altor detinatori de imobile, in vederea Inscrierii in
cartea funciara;

- Afisarea publica a rezultatelor obtinute in urma executarii lucrarilor sistematice de cadastru,
rectificarea erorilor semnalate de catre detinatori si deschiderea noilor carti funciare.



Cadastrul determina pozitia limitelor imobilelor, pe baza de masuratori.

Cartea funciara cuprinde descrierea imobilelor si Inscrierile referitoare la drepturile reale
imobiliare, la drepturile personale, actele, faptele sau raporturile juridice in legatura cu imobilele,
precum si sarcinile care greveaza imobilul sau modul de exercitare a dreptului de proprietate.

Prin detinator de imobil, se intelege titularul dreptului de proprietate, al altor drepturi reale
asupra acestuia sau cel care, potrivit legii civile, are calitatea de posesor.

Etapele lucrarilor sistematice de cadastru

Inceperea lucririlor de inregistrare sistematica se stabileste prin ordinul directorului general al
ANCPI, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Principalele etape ale lucrarilor de inregistrare sistematica sunt urmatoarele:

a) Organizarea si desfasurarea campaniei de informare publica, la nivel national si local care are
ca scop Instiintarea cetatenilor cu privire la inceperea lucrarilor de inregistrare sistematica si cu
privire la beneficiile, drepturile si obligatiile acestora pe parcursul procesului de inregistrare
sistematica.

b) Realizarea lucrarilor premergatoare cadastrului: identificarea limitelor UAT, stabilirea
sectoarelor cadastrale, analizarea si integrarea informatiilor preluate de la OCPIL, primarie sau alte
institutii si autoritagi publice, ori din alte surse;

¢) Derularea lucrarilor de specialitate: realizarea interviurilor la teren avand ca scop
identificarea amplasamentelor si a limitelor imobilelor, realizarea masuratorilor cadastrale,
identificarea detinatorilor legali ai imobilelor si colectarea actelor juridice;

d) Actualizarea informatiilor culese din teren cu cele din Inregistrarea sporadica si intocmirea
documentelor tehnice cadastrale;

e) Receptia documentelor tehnice cadastrale de catre comisia de receptie desemnata Tn acest
scop;

f) Derularea campaniei de informare cu privire la afisarea documentelor tehnice ale cadastrului;

g) Publicarea si afisarea, in conditiile legii, a documentelor tehnice cadastrale;

h) Inregistrarea si solutionarea cererilor de rectificare a documentelor tehnice cadastrale
publicate;

1) Actualizarea documentelor tehnice ale cadastrului, in urma solutiondrii cererilor de rectificare
si ca urmare a integrarii lucrarilor sporadice inregistrate in perioada de publicare;

1) Inchiderea lucrarilor sistematice de cadastru, in vederea inscrierii in cartea funciara,
deschiderea noilor carti funciare si inchiderea vechilor evidente de cadastru si carte funciara, prin
ordin al directorului general al ANCPI, publicat in Monitorul Oficial, Partea I;

k) Comunicarea in conditiile Legii, a extrasului de carte funciara pentru informare si a
extrasului din noul plan cadastral;

I) Arhivarea documentelor care stau la baza inregistrarii imobilelor in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara;

m) Eliberarea de catre notarul public, in conditiile legii, a certificatului pentru inscrierea in
cartea funciara a posesorilor ca proprietari.

Organizarea lucrarilor sistematice de cadastru

Lucrarile de inregistrare sistematica se realizeaza la nivelul unui sector cadastral ori mai multor
sectoare cadastrale. Sectoarele cadastrale sunt stabilite de OCPI impreund cu primaria Tnainte de
demararea procedurii de achizitie a serviciilor de catre Achizitor.

Lucrarile de inregistrare sistematicd incep cu organizarea campaniei de informare publica
locala. Dupa incheierea contractului de prestari servicii, UAT- ul solicita prin adresa scrisa la
OCPI furnizarea modelului materialelor publicitare.



Prestatorul realizeaza lucrarile de inregistrare sistematica in sectorul cadastral/sectoarele
cadastrale determinate, iar identificarea proprietarilor, respectiv posesorilor sau a altor detinatori,
se realizeaza cu implicarea a cel putin unui reprezentant al UAT-ului.

Studiul datelor analogice si digitale preluate de la Achizitor

In cadrul acestei operatiuni Prestatorul analizeaza datele analogice si digitale preluate de la
Achizitor:

- limitele UAT-ului si ale intravilanelor componente detinute de OCPI, utilizate in activitatea de
receptie a documentatiilor cadastrale si de inscriere in cartea funciar;

- limitele sectoarelor cadastrale;

- ortofotoplanul corespunzator sectorului cadastral/sectoarelor cadastrale;

- planurile cadastrale/topografice;

- planurile parcelare, avizate de comisia locald, receptionate de catre OCPI aferente sectorului
cadastral/sectoarelor cadastrale;

- fisierele .pdf extrase din baza de date a titlurilor de proprietate si datele textuale din DDAPT
pentru tarlalale din sectoarele cadastrale stabilite;

- baza de date a registrelor de transcriptiuni-inscriptiuni;

- copii ale cartilor funciare, daca este cazul;

- PAD-uri active provenite din inregistrarea sporadica a imobilelor din sectorul
cadastral/sectoarele cadastrale;

- fisiere .cgxml cu date din baza de date a aplicatiei e-Terra, aferente imobilelor cu geometrie
asociata din sectorul cadastral/sectoarele cadastrale;

- date referitoare la reteaua nationala geodezica (planimetrie, altimetrie);

- alte documentatii (harti de carte funciara, cadastru imobiliar-edilitar, sisteme informationale
specifice etc.), in masura in care sunt necesare realizarii lucrarilor;

- datele preluate de la autoritatile si institutiile publice centrale si locale privind imobilele din
sectorul cadastral/sectoarele cadastrale.

Recunoasterea terenului

In cadrul acestei operatiuni Prestatorul parcurge urmitoarele etape:

- identificarea formelor de relief;

- identificarea limitelor sectorului cadastral/sectoarelor caadstrale;

- recunoasterea punctelor din reteaua geodezica;

- identificarea zonelor in care sunt necesare ridicari topografice;

- identificarea zonelor in care se efectueaza masuratori ale imobilelor in teren cu participarea
detinatorilor;

- identificarea zonelor care au facut obiectul legilor proprietatii, precum si a zonelor
necooperativizate, daca este cazul,

- identificarea zonelor cu potentiale dificultati, precum: imobile detinute de comunitati etnice
minoritare (romi, sasi, slovaci etc.), imobile aflate in litigiu pe rolul instantelor etc.

Stabilirea modului de executie a lucrarilor

Prestatorul stabileste modalitatea de realizare a lucrarilor de inregistrare sistematica, ce include
activitati precum:

- alegerea solutiei tehnice pentru executia lucrarilor, ca urmare a analizarii datelor primite de la
Achizitor si a recunoasterii terenului;

- stabilirea resurselor materiale si umane necesar a fi alocate pentru realizarea obiectivelor,;

- elaborarea programului de executie a lucrarilor pe etape si tipuri de operatiuni;

- realizarea planului principalelor activitati si stabilirea termenului estimat de realizare a fiecarei
activitati;



- stabilirea termenului de finalizare a lucrarilor de inregistrare sistematicd a imobilelor din
sectorul cadastral.

Derularea lucrarilor de specialitate

Lucrarile de specialitate se realizeaza in Sistemul national de proiectie Stereografic 1970, denumit
si Stereo 70.

Masuratorile topografice se executa in conformitate cu normele tehnice in vigoare.

in cadrul lucririlor de inregistrare sistematic, in cartea funciara se inscriu suprafetele rezultate
din masuratori.

Potrivit Legii, situatia imobilelor reflectatd in documentele tehnice ale cadastrului se prezuma a
fi in concordanta cu situatia tehnica si juridica reald, pana la proba contrara.

In cadrul lucririlor de inregistrare sistematica, situatia imobilelor inregistrate anterior in planul
cadastral/topografic si in cartea funciara, se modifica conform situatiei tehnico-juridice actuale,
identificata prin masuratorile efectuate si actele juridice colectate.

Tn cazul imobilelor situate in extravilan:

- care au facut obiectul legilor fondului funciar, daca suprafata din masuratori este mai mare
decat suprafata din actul de proprietate, diferenta de teren ramane la dispozitia comisiei locale
pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, caz in care se va inscrie provizoriu
dreptul de proprietate in favoarea unitatii administrativ-teritoriale;

- care nu au facut obiectul legilor fondului funciar, la inscrierea suprafetei In documentele
tehnice, se va proceda dupa cum urmeaza:

a) dacd imobilul este Tmprejmuit, se inscrie suprafata din masuratori, indiferent de suprafata din
actul de proprietate;

b) daca imobilul este neimprejmuit, se inregistreaza suprafata detinuta cand aceasta este egald
sau mai mica decat suprafata din actul de proprietate; cand suprafata detinutd este mai mare decat
suprafata din actul de proprietate, se inregistreaza suprafata din actul de proprietate, iar, dupa caz
pentru suprafata detinuta in plus se vor aplica prevederile referitoare la notarea posesiei,
deschizandu-se o singura carte funciara.

In cazul imobilelor situate in intravilan, indiferent daca au facut sau nu obiectul legilor fondului
funciar:

a) daca imobilul este imprejmuit, se inscrie suprafata din masuratori, indiferent de suprafata din
actul de proprietate;

b) daca imobilul este neimprejmuit, se inregistreaza suprafata detinutd, cand aceasta este egala
sau mai mica decat suprafata din actul de proprietate; cand suprafata detinuta este mai mare decat
suprafata din actul de proprietate, se inregistreaza suprafata din actul de proprietate, iar, dupa caz,
pentru suprafata detinuta in plus se vor aplica prevederile referitoare la notarea posesiel,
deschiz&ndu-se o singura carte funciara.

Determinarea tarlalelor, cvartalelor

Determinarea sectorului cadastral/sectoarelor cadastrale se realizeaza de citre OCPI impreuna
cu Primaria, avand in vedere prevederile contractului de finantare incheiat intre OCPI si UAT si a
Procedurii de finantare a lucrarilor.

Sectorul cadastral este unitatea de suprafata delimitatd de elemente liniare stabile n timp
(sosele, ape, canale, diguri, cai ferate, etc.), stabilitd pentru organizarea lucrarilor cadastrale in
cadrul unui UAT. Totalitatea elementelor liniare stabile in timp alcatuiesc Sectorul cadastral 0.

La stabilirea sectorului cadastral se utilizeaza: limitele UAT detinute de OCPI, ortofotoplanul,
limitele intravilanelor, planurile topografice sau cadastrale scara 1:2000, 1:5000 sau 1:10.000,
planul cadastral de ansamblu scara 1:10.000, etc.



Limitele ce definesc sectorul cadastral nu intersecteaza limitele de imobile. Limitele cvartalelor
si tarlalelor coincid cu limitele care definesc imobilele.

Precizia care trebuie asigurata este corespunzatoare preciziei grafice a scarii planului, luand in
considerare o eroare grafica de 0,2 mm. Pentru asigurarea unei precizii uniforme la nivelul
intregului plan cadastral, elementele digitizate se constrang/verifica, prin masuratori topografice
efectuate in punctele caracteristice ale tarlalei/cvartalului (cel putin 4 puncte caracteristice pentru
fiecare tarla/cvartal).

Identificarea limitelor imobilelor

Lucrarile de inregistrare sistematica se realizeaza prin utilizarea reprezentarii grafice a limitelor
unitatii administrativ-teritoriale si a limitelor intravilanelor detinute de OCPI.

Preciziile care trebuie asigurate sunt cele corespunzatoare planului la scara 1:5000 pentru
extravilan si planului la scara 1:2000 pentru intravilan.

Situatia tehnica si juridicd a imobilelor Inregistrate anterior in planul cadastral sau topografic si
in cartea funciara se modifica conform situatiei tehnico-juridice actuale, identificata prin lucrarile
de inregistrare sistematica efectuate si actele juridice colectate.

In cazul in care detinitorii nu se prezinti pentru identificarea limitelor imobilelor, identificarea
se va face de Prestator in lipsa acestora.

Reprezentantii entitatilor care detin in administrare terenuri aflate n proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale au obligatia legald de a participa la identificarea si masurarea
imobilelor care fac obiectul inregistrarii sistematice.

Stabilirea limitelor imobilelor situate in extravilan

Pentru zonele unde exista planuri parcelare In format raster, acestea se georeferentiaza, iar
limitele imobilelor se determina prin vectorizarea planului si se introduc in planul cadastral, in
cazul in care reflecta situatia din acte si teren.

In situatia in care nu exista planuri parcelare, limitele imobilelor se stabilesc in baza
informatiilor obtinute de la OCPI, primarie si detinatori.

Tn cazul imobilelor din extravilan care au facut obiectul legilor fondului funciar, daci in urma
madsurdrii unei tarlale se constata un deficit de suprafata, suprafata imobilelor din tarla se
diminueaza proportional pe baza unui coeficient stabilit prin raportarea suprafetei tarlalei la suma
suprafetelor din titlurile de proprietate. Proprietarii imobilelor in cauza pot solicita atribuirea
diferentei de suprafati, in conditiile legii. in cazul imobilelor inregistrate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara suprafata nu se va diminua, dacd aceasta nu depaseste suprafata din titlul
de proprietate.

In situatia in care la nivelul unititii administrativ-teritoriale se constati un deficit de suprafata,
suprafata imobilelor inscrise anterior in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se va
diminua pana la limita suprafetei din titlul de proprietate.

In situatia in care, in urma masuririi sectorului cadastral din extravilan se constata cd suprafata
acestuia este mai mica decit suprafata insumata a parcelelor inscrise in titlurile de proprietate
aferente sectorului cadastral, Prestatorul realizeaza urmatoarele:

a) identificd amplasamentele imobilelor din sector, preluate din sistemul integrat de cadastru si
carte funciara;

b) identificd amplasamentele imobilelor din sector pentru care au nu fost deschide cérti funciare,
pe baza titlurilor de proprietate, a limitelor indicate de catre titular, reprezentantul primariei, alte
persoane interesate;

c) stabileste noile amplasamente ale parcelelor ca urmare a diminuarii proportionale a
suprafeteleor imobilelor din sectorul cadastral;

d) prezinta proprietarilor din sectorul cadastral solutia propusa si in functie de raspunsul
acestora procedeaza astfel.



- in cazul in care proprietarii imobilelor sunt de acord cu noile amplasamente si cu suprafetele
stabilite, acestia vor semna in acest sens declaratiile cuprinse in fisele de interviu ale imobilelor,
iar situatia imobilelor astfel stabilita va fi inregistrata in documentele tehnice ale cadastrului;

- in cazul 1n care proprietarii imobilelor nu sunt de acord cu noile amplasamente si cu
suprafetele diminuate i nu pot indica nici amplasamentele si nici limitele imobilelor, iar
identificarea nu poate fi realizata nici de catre Prestator, acesta va proceda la alocarea unui singur
ID pentru Tntregul sector cadastral, care va fi considerat un singur imobil. Tn Registrul cadastral al
imobilelor, in partea a 2 a Proprictatea/Posesia se vor mentiona titularii drepturilor de proprietate
conform titlurilor de proprietate din sectorul respectiv si informatiile aferente deschiderii cartilor
funciare individuale derivate, care se deschid pentru fiecare parcela in parte in favoarea
titlularului dreptului Tnscris n titlul de proprietate.

Conform Legii, actualizarea cartilor funciare individuale derivate din cartea funciard a titlurilor
de proprietate din sector, prin realizarea geometriei fiecarui imobil, se poate realiza cu acordul
tuturor proprietarilor, iar in lipsa consensului, prin hotarare judecatoreasca definitiva. Proprietarii
inscrisi in cartile funciare individuale derivate din cartea funciara a titlurilor de proprietate din
sector isi pot exercita liber prerogativele dreptului de proprietate, potrivit Legii, in regim de carte
funciara.

4. ELABORAREA OFERTEI

Achizitia de servicii pentru lucrari de cadastru (documentatie cadastrala si intabulare), se va
face in conformitate cu prevederile legale aplicabile in domeniu.
La evaluarea si selectarea ofertei, se va tine cont si de experienta similara pe care o au
ofertantii. Drept urmare trebuie sa faca dovada unei experiente similare.
Criteriul de atribuire a contractului de achizitie publica, va fi experienta similara.

La incheierea contractelor subsecvente se va respecta ordinea prioritatilor stabilita de
beneficiar.

Executantul are obligatia de a incepe executia lucrarilor, Tn cel mai scurt timp posibil .

Tn cazul n care, pe parcursul derularii contractului, la unele obiective apar piedici in ceea
ce priveste Tnscrierea in cartea funciara a terenului sau/si constructiilor amplasate pe terenul
respectiv, iar rezolvarea acestora implica actiuni in instanta, executantul va preda beneficiarului
dosarul obiectivului care va cuprinde toate lucrarile executate pana la acea data si o0 nota in care
vor fi descrise piedicile aparute, serviciul prestat fiind finalizat.

5. REGULI OBLIGATORII REFERITOARE LA CONDITIILE DE MUNCA SI DE
PROTECTIA MUNCII

La executarea lucrarilor ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini, vor fi respectate

prevederile Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006, si ale tuturor actelor normative
subsecvente ( norme specifice de protectie a muncii).

Intocmit,



