ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ODOBESTI

Str. Libertatii nr.113, 625300, Odobesti, Vrancea, Romania
Tel. 40,237.675224; 40.237.675522; Fax 40.237.676590

HOTARARE Nr.109
din 28 septembrie 2017
privind aprobarea Regulamentului-cadru privind
organizarea si desfisurarea licitatiilor publice privind vinzarea
bunurilor imobile proprietate a Orasului Odobesti

Consiliul Local al orasului Odobesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinard;

- in temeiul dispozitiilor art. 115, alin.(1), lit.,,b” din Legea nr.215/2001,
privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- vazand raportu] de specialitate al Biroului Dezvoltare Urbana, precum si
raportul de avizare al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local, la
proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, initiat de Primarul orasului Odobesti,
Daniel Nicolas;

-in baza prevederilor art. 36, alin.(2) lit. “c”, ale art. 36 alin (5) lit.,,b”, ale
art.45, alin.(3), precum si ale art.123 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobad Regulamentul-cadru privind organizarea si desfisurarea
licitatiilor in vederea vanzarii prin licitaie publici a bunurilor imobile aparginind
domeniului privat al Orasului Odobesti, conform anexei, ce face parte integranta
din prezenta.

Art.2 Primarul orasului Odobesti, prin compartimentele si birourile de
specialitate, va asigura aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiirari,
comunicarea acesteia personelor si institutiilor interesate fiind asigurata prin grija
secretarului orasului Odobesti,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ODOBESTI

Str. Libertatii nr.113, 625300, Odobesti, Vrancea, Roménia
Tel. 40.237.675224; 40.237.675522; Fax 40.237.676590

Anexa la H.C.L. nr.109/28.09.2017

REGULAMENT - CADRU
privind organizarea si desfisurarea licitatiilor publice privind vinzarea bunurilor
imobile proprietate a Orasului Odobesti

CAPITOLUL 1
DISPOZITI GENERALE
Art. 1. Obiectul prezentului regulament-cadru il constituie reglementarea si organizarea
licitatiilor publice in vederea véanzirii bunurilor imobile (constructii si terenuri) apartinind
domeniului privat al Orasului Odobesti.

Art. 2. Principiile care stau la baza selectdrii ofertantilor si adjudecdrii bunurilor
imobile scoase la licitatie publicd in vederea vénzirii sunt urmétoarele: a)transparenta, respectiv
punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru vanzarea bunurilor imobile proprictate privata a comunet;

b)tratamentul egal pentru tofi ofertantii, insemnénd ca toate criteriile de selectie se aplici
intr-0 manierd nediscriminatorie;

c)libera concurent, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice candidat, persoana fizici
sau juridicd capabild, potrivit legislatici, si poatd dobindi bunuri imobile pe teritoriul Romaéniei,
sd aiba dreptul de a participa la licitatia publicé in vederea vinzirii unor astfel de bunuri imobile
proprietate a Orasului Odobesti, in condifiile legii, ale conventiilor ¢i acordurilor la care
Roménia este parte.

Art. 3. Prin hotdrdre de Consiliu Local se vor aproba pentru fiecare licitatie organizati
raportul de evaluare al imobilului obiect al vinzirii, garantia de participare la licitatie, pretul de
vénzare al documentatiei de vénzare la licitafie, modalitatea de licitare (in plic inchis sau cu
strigare), instructiunile pentru ofertanti si caietul de sarcini. Listele cu bunurile imobile propuse
pentru vinzare se aprobi prin hotirire de Consiliu Local.

Art. 4. Comisia de licitatic este Tmputernciti de citre Primarul orasului sd negocieze
termenul pentru achitarea pretului vanzarii, prin procesul verbal de adjudecare, termen care nu
poate depasi 6 luni de la adjudecare.

Art. 5. Primarul Orasului Odobesti este imputernicit si semneze pentru si in numele
Consiliului Local al Orasului Odobesti actul de vinzare cumpdrare la notariat.

Art. 6. Prefurile de pornire la licitatie, in vederea vanzérii bunurilor proprietate privatd a
Orasului Odobesti, se aproba de Consiliul Local, la propunerea unui expert evaluator
AN.E.V.AR., avindu-se in vedere preturile practicate pe piata pentru bunuri asemanitoare.

CAPITOLUL II
ORGANIZAREA LICITATIEI

Art. 7. Operatiunile pregétitoare organizarii licitatiei In vederea vinzarii bunurilor imobile
proprietate a orasului sunt indeplinite de compartimentele de specialitate ale Primiriel.

Art. 8. Ofertele in plic Inchis, sigilat sunt primite la registratura generald a Primériei, care va
trece pe adresa de Tnaintare ce insofeste oferta si pe plic numirul de Inregistrare, data si ora
primirii ofertei. Un exemplar al scrisorii de inaintare a ofertei (sau o copie) va fi inménati
ofertantului.

Art. 9. in vederea vanzarii prin licitatie publici a bunurilor imobile proprietate privati a
Orasului Odobesti, compartimentele de specialitate ale Primariei sau prin societiti specializate




angajate de citre Primérie vor intocmi caietul de sarcini al vanzirii, instructiunile pentru
ofertanti si vor publica anuntul privind organizarea licitatiei.

Art. 10. (1) Documentatia pentru licitaie contine caictul de sarcini, instructiunile pentru
ofertanti si modalitatea de desfisurare a ofertei (plic inchis sau licitatie cu strigare).

(2) Caietul de sarcini va cuprinde conditiile minime pentru participare la licitatia publicd
organizatd in vederea vnzarii bunurilor imobile proprietate privati a Orasului Odobesti.

(3) Documentatia pentru licitafie va putea fi procurata contra cost, la sediul autoritatii
administratiei publice locale si/sau in alte locuri stabilite de cétre aceasta gi previzute in anungul
publicitar.

(4) Pretul caietului de sarcini se stabileste de cétre Consiliul Local.

Art. 11.(1) Caietul de sarcini va cuprinde:

a)datele necesare pentru identificarea exacti a obiectului - bun imobil propus in vederea
vanzarii prin licitatie publici deschisi;

b)descrierea destinatiei, caracteristicilor i regimului tehnic §i juridic al bunului imobil
propus in vederea vanzirii prin licitatie publici deschisi;

cyvaloarea investitiilor facute asupra bunului imobil pini la data organizirii licitatiei
publice in vederea vanzarii;

d)preful minim de pornire la licitatie, modalitatea de licitare plic inchis/cu strigare;

ejorice alte conditii specifice care vor fi stabilite de ciitre autoritatea administratiei publice
locale.

(2) Organizatorul licitatiei va putea modifica documentele sus mentionate in situatii
deosebite, cu conditia notificirii acestora cu minim 10 zile calendaristice inainte de data limita
de inscriere la licitatie tuturor ofertantilor care au cumpdrat caictul de sarcini $i documentele de
elaborare si prezentare a ofertel.

Art. 12. Instructiunile pentru ofertanfi cuprind date si informatii asupra desfasurarii
licitatiei publice, precum si precizari asupra modului de intocmire §i prezentare a ofertei,
modalitatea de desfagurare a licitatiei (cu plic Inchis sau cu strigare).

Art. 13. Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie.

Art. 14. Instructiunile pentru ofertanti cuprind :

a) lista documentelor obligatorii $i necesare pentru participarea la licitatie, modul si locul de
inregistrare al acestora;

b) cuantumul garantiei si taxei de participare la licitatie, precum gi forma de depunere si
conditiile de restituire a acestora;

¢) termenul limitd de inscriere la licitatie;

d) data, locul ¢i ora desfisurarii licitatiei;

e) alte date utile.

Art. 15. Compartimentele de specialitate din cadrul Primariei Orasului Odobesti, cu minim
20 de zile calendaristice Tnainte de data desfasurdirii licitatiei publice organizate in vederea
vinzirii bunului imobil proprietate privatd a Orasului Odobesti, vor asigura aducerea la
cunostintd publicd a desfdsurdrii respectivei licitatii prin publicarea anuntului de participare in
minim 2 ziare de largé circulatie, de interes local si/sau national.

Art. 16. Anuntul de participare la licitatia publicd in vederea vénzarii bunului imobil
proprietate privatd a Orasului Odobesti, va contine minim urmétoarele date :

a) data, locul si ora desfdsuririi licitatiei;

b)pretul minim de pornire al licitatiei si tipul acesteia;

c)date privind identificarea bunului imobil;

d)termenul péna la care se fac inscrierile la licitatie;

e}situatia juridicd a imobilului;

flalte informatii utile.

Art. 17. Caietul de sarcini si documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei se solicitd
pe baza unei cereri scrise §i semnate (i stampilati dacid este persoani juridicid) depuse la
registratura generald a Primdriei, se achitd contravaloarea documentatiei la casieria Primiriei si
documentatia se ridicd de la compartimentul de specialitate.

Art. 18. (1)Orice persoand interesat are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de licitatie.




2) Compartimentele de specialitate din cadrul Primiriei Orasului Odobesti vor rispunde in
mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadad care nu
trebuie sd depdseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

(3) Compartimentele de specialitate din cadrul Primériei Orasului Odobesti vor transmite
raspunsurile insotite de inirebérile aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei in cadrul licitagiei publice organizati pentru
vénzarea bunului imobil proprietate privatd a Orasului Odobesti, luAnd masuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective. Clarificirile vor fi comunicate
pe fax, e-mail, prin posta. In situatia in care comisia considers i prin posta clarificarile nu vor
mai ajunge la timp la ofertanti, trei membri ai comisiei de evaluare se vor intruni si vor comunica
telefonic solicitantilor documentatiei faptul ci existdi o solicitare de clarificare. Solicitantii
documentatiei au obligatia de a comunica un numéir de fax, adresi de e-mail sau si se prezinte
personal la Primérie pentru comunicarea clarificirilor. Cei trei membri ai comisiei de vinzare
vor intocmi o notd scrisd in care vor redacta aceste aspecte. In situatia in care ofertantul nu
comunicd modalitatea de transmitere a clarificirilor sau nu se prezintd personal pentru
comunicarea acestora §i se intocmeste oferta fira a {ine cont de clarificari, oferta acestuia va fi
respinsi ca fiind inacceptabila.

Art. 19. Compartimentele de specialitate din cadrul Primdériei Orasului Odobesti vor
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile inainte de data limit3 pentru depunerea
ofertelor.

(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
reprezentafii auforitdtii administratiei publice locale in imposibilitatea de a 7 respecta termenul
previizut la alin.(1), se va rispunde totusi la clarificare in masura in care perioada necesari
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data limit3 pentru depunerea ofertelor.

CAPITOLUL IIT
COMISIA DE EVALUARE

Art. 20. (1) Comisia de vanzare la licitatie va fi al alcituitd dinfr-un numar de 5 membri, si 4
supleanti numiti prin Dispozitia Primarului orasului.

(2) Nu au dreptul s fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor, de vanzare la licitatie
urmétoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pina la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizic;

b) sot/sotie, rudé sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de evaluare a ofertelor.

e) Ofertantul/Licitatorul care are drept membri in cadrul consiliufui de administratie/organ
de conducere ori de supervizare $i/sau are actionari ori asociati persoane care sunt so{/sotie, rudi
sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale (adicd detin parti
sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti care fac parte din
consiliul de administrajic/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti) cu
persoane ce detin functii de decizie in cadrul autorititii contractante, este exclus din procedura de
atribuire.

Art. 21. (1) Persoanele care au participat ]a Intocmirea documentatiei de licitagie an dreptul
de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea lor in elaborarca documentatiei de licitatie
nu este de naturd sa distorsioneze concurenta.

(2) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Art. 22, Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)deschiderea ofertelor depuse, in cadrul gedintei licitatiei publice, desfasurate la data, ora si
locul stabilite prin anuntu! publicitar;

b)selectarea si calificarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor prezentate
de ofertanti in cadrul ofertelor depuse;




clexcluderea ofertelor care nu intrunesc conditiile de eligibilitate ca fiind
inacceptabile/neconforme;

d)analizarea si evaluarea ofertelor, in baza criteriilor de evaluare stabilite in documentatie
pentru elaborarea si prezentarea ofertei. '

e)desemnarea cagtigitorului licitatiei publice;

fiintocmirea procesului verbal cu rezultatele licitatiei si 1na1ntarea acestuia ciitre autoritatea
administratiei publice locale.

Art. 23. (1) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de
selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfagurarea licitatiei publice.

(3) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

Art. 24, Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a asigura protejarea acelor informatii
care le sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care,
in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, in special in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuald.

CAPITOLUL IV
DEPUNEREA OFERTELOR

Art. 25, Termenul de depunere a ofertelor nu poate fi mai mic de 10 de zile calendaristice si
nu poate depisi 30 de zile calendaristice, incepind cu data publicirii anuntului licitatiei publice.

Art. 26. Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta in conformitate cu prevederile
documentatici de licitatic.

Art. 27. (1) Oferiele vor fi redactate in limba roménd. Fiecare participant poate depune doar
o singurd oferti. Oferta va fi depusd ntr-un numdr de exemplare stabilit de cétre autoritatea
administratiei publice locale si previzut in anuntul publicitar. Fiecare exemplar trebuie si fie
semnat de cétre ofertant.

(2) Ofertele se depun la sediul autorititii administratiei publice locale sau la locul precizat in
anuntul publicitar, in plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, ce vor fi inregistrate,
in ordinea primirii lor.

(3) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(4) Ofertele depuse la o altd adresd decét cea stabilitd prin anunful de participare, ofertele
primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire prevazut in anunful publicitar vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

(5) Pe plicul exterior se va indica licitatia publicd pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina: - o figd cu informatii privind ofertantul si o scrisoare de interes,
semnatd de ofertant, fard ingrosdri, stersdturi sau modificéri - acte doveditoare privind calitétile
si capacititile ofertantului, conform solicitdrilor autorititii administratiei publice locale, acte prin
care se dovedeste cumpdrarea caietului de sarcini, precum si achitarea garantiei de participare la
licitatia publica. - plicul interior.

{(6) Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupd caz. Acest plic va contine oferta propriuzisi (pretul oferit, alte
propuneri intocmite conform instructiunilor pentru ofertanti, etc.).

(7) Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare 1n ziua fixatd pentru deschiderea
ofertelor si destagurarea licitatiei publice.

Art. 28. (1) Garantia pentru participare se constituie de citre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fatdi de riscul unui eventual comportament
necorespunzétor al acestuia pe ntreaga perioadd de derulare a licitatiei pand la incheierea
contractului de vAnzare-cumpérare.

(2) Autoritatea administratiei publice locale va stabili in documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei:

- cuantumul garantiei pentru participare In sumd fixd, respectiv, 10% din pretul minim de
pornire la licitatie;

- perioada de valabilitate a garantiei pentru participare, care va acoperi, de reguld, intrcaga
perioadd derulatd pina la incheierea contractului de vnzare-cumpdérare.

(3) Garantia pentru participare se poate exprima in lei §i se constituie prin depunerea la
casieria sau in contul autoritétii administratiei publice locale a unor sume de bani.




(4) Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzind suma constituitd, atunci clnd acesta din urmi se afli in
oricare dintre urmitoarele situatii:

a) cind oferta depusd se afld sub valoarea pretului minim de pornire la licitatic;

b) cénd ofertantul isi revocd oferta, dupd deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;

¢) ofertantul i revocd oferta, dupi adjudecare;

d) oferta sa fiind stabilitd céstigitoare, ofertantul refuzi si semneze contractul de vanzare-
cumpdrare in termenul negociat cu comisia de evaluare.

(5) Garantia pentru participare, constituiti de ofertantul a carui oferta a fost stabiliti ca fiind
chgtigitoare, se returneazi de cltre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile
lucritoare de la data incheierii contractului de vinzare-cumparare.

(6) Garantia pentru participare constituitd de ofertantii a céror ofertdi nu a fost stabilitd
céstigitoare, se returneazi de cditre autoritatea administratiel publice locale cit mai repede
posibil, dar nu mai tirziu de 15 zile lucréitoare de la data desfagurdrii licitatiei publice.

CAPITOLUL V
DESFASURAREA LICITATIEI

Proceduri de licitatie

Art. 29, Bunurile imobile aflate in domeniul privat al Orasului Odobesti pot fi vAndute prin
procedura de licitatie deschisd cu ofertd in plic inchis si licitatie cu strigare.

Licitatia cu plic inchis

Art. 30. La sedinta licitatiei organizaté pentru vinzarea bunurilor imobile proprietate privata
a Orasului Odobesti participd numai membrii comisiei, participantii la licitatic care au depus
ofertd si membrii observatori numiti de cétre institutii/organe de control.

Art. 31. (1) Licitatia este condusid de presedintele comisiei de licitatie, numit ,,licitator”.
Presedintele comisiei poate delega atributia de a tine sedinta de deschidere unui alt membru al
comisiei. Participantii admisi la licitatie se numesc ,,licitanti” .

(2) Procesul-verbal de sedintd se intocmeste in timpul desfasurdrii licitatiei de citre
secretarul comisiei si se inregistreaza imediat, dupa inchiderea sedintei de licitatie.

Art. 32. (1) Licitatorul anuntd deschiderea sedintei, obiectul acesteia, face identificarea
ofertelor depuse si licitantilor prezenti §i constatd daci sunt indeplinite conditiile legale pentru
{inerea sediniei.

(2) Dacd la deschiderea sedinfei de licitatic se constatd depunerea a cel putin 2 oferte,
comisia de evaluare poate proceda la deschiderea plicurilor exterioare continind documentele
depuse de licitatori, urméand sd constate eligibilitatea ofertantilor care indeplinesc urmitoarele
conditii :

a) fac dovada achitérii caietului de sarcini si a garantiei pentru participare;
b)au prezentat In copie documentele solicitate prin instructiunile pentru ofertanti si caietul
de sarcini;

c)fac dovada achitérii obligatiilor exigibile de platd a impozitelor i a taxelor citre stat,
inclusiv cele Jocale, in baza certificatului fiscal emis de directia/compartimentul de specialitate.

(3) Tn cazul in care pani la expirarca termenului limita de depunere a ofertelor nu se depun
cel putin doud oferte sav in cazul in care, dupa deschiderea i analizarea plicurilor exterioare, nu
sunt doud oferte calificate, aceastd situatic se va consemna in procesul verbal de sedinta iar
licitatia se va aména, urménd ca in termen de 5 zile lucritoare de la data sedintei de licitatic si se
publice anuntul privind organizarea unei not licitatii, iar procedura licitatiei publice s3 fie reluati
de la etapa depunerii ofertelor.

Art. 33. (1) Comisia de evaluare deschide si analizeaza ofertele din plicurile interioare si
poate, atunci cind considerd necesar, si ceard ofertantilor preciziri cu privire la continutul
ofertei lor.

(2) Licitatorul anuntd pretul initial de pornire la licitatie, stabilit prin documentatia de
elaborare si prezentare a ofertei, precum gi prefurile oferite de cétre licitan{i In cadrul ofertelor
depuse de acegtia si adjudecatarul licitatiei publice.

Art. 34. Comisia de evaluare va consemna in procesul verbal de sedinti ofertele care au fost
depuse in termenul prevazut in anunful publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit
criteriilor de eligibilitate, ofertele care nu au intrunit conditiile de eligibilitate si au fost, prin
urmare, respinse, orice alte clarificri aduse de catre ofertanti asupra ofertelor depuse la cererea




comisiei de evaluare, preturile oferite de licitanti prin ofertele depuse si oferta ce a fost declarati
castigitoare a licitatiei publice deschise.

Art. 35. Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se declars inchisd numai dupa ce procesul
verbal de sedint se semneazi de citre membrii comisiei si de citre ofertantii prezenti. In cazul
in care unul sau mai multi participanti refuzd semnarea procesului verbal (chiar si cu obiectiuni)
comisia consemneaza in procesul verbal acest fapt.

Art. 36. (1) In situatia in care doud sau mai multe persoane se afl la egalitate din punct de
vedere al pretului oferit, se va proceda la o noud licitatie inchisa intre cei care sunt la egalitate,
pornindu-se de la suma cea mai mare obtinutd pana in acel moment. Daci egalitatea se mentine
si nici unul din cei n cauzi nu oferd o sumid mai mare, comisia retrage bunul de la licitatie,
urménd a fi organizata o noud licitatie.

(2) In conditiile previzute la alin.(1), in termen de 5 zile lucritoare de la data sedintei de
licitatie se va publica anuntul privind organizarea unei noi licitatii, pretul de pornire fiind oferta
maximi de la licitatia anterioard.

(3) Licitantii care au participat la prima licitatie se pot inscrie la urmétoarea licitatie, pe baza
cererii de inscriere, fard a mai depune o noud ofertd si fird a mai achita contravaloarea caietului
de sarcini, urménd si achite numai garantia pentru participare (dacd, intre timp, au solicitat
restituirea garantiei dupd prima licitatie).

(4) In situatia in care mai mulii dintre licitantii de la prima proceduré de licitatie se mentin la
conditii egale de pret, dup¥ parcurgerea etapelor noii licitatii, acestia vor fi descalificati, bunul
urménd a fi scos din nou la licitatie.

Art, 37. In cazul in care pana la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor, nu a fost
depusi nicio ofertd, sau cu ocazia deschiderii ofertelor depuse s-a constatat ¢ preturile oferite
sunt mal mici decét pretul minim de pornire la licitatie, comisia retrage bunul de la licitatie,
urménd sé se procedeze 1a o reevaluare a bunului imobil dat spre vanzare prin licitatie publica si,
ulterior, la organizarea unei noi licitatii.

Art. 38. (1) In conditiile stipulate la art. 32 alin.(3), art.36 alin.(1) si alin.(4), si art. 37
organizarea unei noi licitatii se va face in termen de cel putin 10 zile calendaristice de la aparitia
in presd a anunfului de licitatie.

(2) In cazul in care nici la aceasts a doua licitatie nu se prezintd cel putin doi licitanti,
aceastd Tmprejurare este consemnata in procesul verbal de sedintd, dupi care se procedeazi de
indatd la negocierea directd cu ofertantul prezent, daci acesta respectd conditiile stabilite prin
documentafia peniru elaborarea si prezentarea ofertei, inclusiv acceptarea pretului minim de
pornire la licitatie.

(3) Tn urma desfasuririi negocierii directe cu ofertantul prezent, se incheie un proces verbal
in care sunt consemnate concluziile acestei proceduri si este declarat céstigitor al procedurilor
organizate (licitatii publice si negociere directd) gi adjudecatar al bunului imobil, ofertantul
participant.

Art. 39. Procesele verbale de sedin{d impreuns cu documentele privind licitatia se Tnainteazi
de Indatd autorititii administrafiei publice locale §i se pastreazi cu caracter permanent in arhiva
Primiriei.

Art. 40. Castigatorul licitatiei este obligat sd semneze contractul de vénzare-cumpdrare
pentru bunul adjudecat in termen de maxim 30 de zile lucratoare de la data efectuarii platii
bunului adjudecat.

Art. 41. Plata pretului bunului cumpérat se poate face, conform caietului de sarcini, integral,
pana la data incheierii contractului de vinzare-cumpirare.

Art. 42, (1) in cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majors, temeinic justificate,
contractul de vinzare-cumpdrare nu este semnat in termenul stabilit, adjudecatarul pierde
licitatia, dreptul la restituirea garaniiei pentru participare gi poate fi obligat la plata unor daune-
interese compensatorii. De asemenea, acesta nu mai are dreptu! de a participa (in nume propriu
sau ca asociat, actionar, administrator al altei persone juridice) la alte licitatii organizate de citre
Orasul Odobesti privind vinzarea, inchirierea, concesionarea bunurilor timp de 5 ani.

(2) In acest caz, se organizeazi o noua licitatie, de la faza publicarii anungului publicitar, cu
tespectarea tuturor prevederilor prezentului regulament,

Art. 43, Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situatii:

a. au fost depuse dupa data si ora-limiti de depunere sau la o altd adresa decét cele stabilite
n anuntul de participare;




b. nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avind pericada de
valabilitate solicitate Tn documentatia de atribuire.

c. a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de
calificare stabilite in instructiunile pentru ofertanti si in caietul de sarcini;

d. pretul este mai mic decit pretul minim de pornire stabilit de cétre expertul evaluator gi
aprobat de Consiliul Local;

e. are mentiuni inscrise Tn cazierul judiciar sau fiscal;

f. are impozite si taxe neplatite la domiciliu sau sediul acestuia.

g. are impozite §i taxe neplatite la Priméria Odobesti,

Art. 44. Mai muli ofertanti (persoane fizice si sau juridice) au dreptul de a se asocia cu
scopul de a depune o ofertd comund, de a cumpéra un teren impreund. Acegtia vor depune fiecare
toate documentele de calificare, oferta financiard este depusd in comun si vor desemna prin
procurd notariald reprezentantul comun pentru a licita (In cazul licitatiei cu strigare) in numele si
pentru ei.

Licitatia cu strigare

Art. 45. Procedura de licitatie se va desfisura dupa urméitorul program:

- La data, ora si locul anunfat in anunful din presi pentru desfisurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, invitd in sald pe toti ofertantii (personal sau prin mandatar
fmputernicit prin procurd autenticd speciald) in vederea inceperii licitatiel.

- Comisia prezintd in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a
licitatiei si a imobilului ce face obiectul licitatiei.

- Pasul de licitare este suma fix4 in bani ce reprezintd minimul supralicitérii. Pentru licitare
este obligatoriu si existe minim doud oferte care si indeplineascd conditiile de eligibilitate.

- Se incepe licitatia parcurgindu-se urmétoarele etape:

o Se verificd integritatea plicurilor In care s-au depus ofertele;

o In cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de citre ofertanti se trece la
deschiderea ofertelor;

o Se verificd identitatea ofertantilor (pe baza buletinului de identitate si a actului de
reprezentare).

o Se verificd existenfa tuturor documetelor solicitate prin caietul de sarcini si intructiuni
pentru ofertanti.

0 Se verifica existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, taxei de participare si a
contravalorii documentatiei.

o Se verificd conditiile de eligibilitate pe care trebuie in mod imperativ si le indeplineascd
ofertantii;

o Sunt declarate admisibile/respinse prin procesul verbal de deschidere ofertele depuse.

o In situatia in care sunt declarate eligibile, indeplinesc conditiie de eligibilitate impuse prin
caietul de sarcini si instructiuni, cel putin doud oferte, se face publicd oferta fiecarui ofertant.

o Se ftrece la supralicitare prin strigare directd, incepind de la oferta cea mai mai mare,
inscrisd in formularul de ofertd, plus pasul de licitare, dacd ofertantii declarati eligibili
supraliciteaza. Supralicitarea se continui pand cénd niciun ofertant nu mai supraliciteaza.

o In cazul in care valoarea ofertelor prezentate de citre ofertanti sunt in cuantumuri egale se
trece la supralicitarea prin strigare incepand de la valoarea inscrisé in formularul de oferta.

o Intre strigiri se lasd un timp suficient pentru gandire, maxim 10 minute.

o Pe durata §edim,‘ei de licitatie participantii (ofertantii pentru imobilul in cauzd) nu au
permisiunea de pardsii sala sub sanctiune excluderii din cadrul procedurii.

o In urma desfasurarii licitatiei de redacteazi procesul verbal de adjudecare. In baza hotararii
de Consilin Local privind decizia vinzirii imobilului la licitatie gi a procesului-verbal de
adjudecare se va incheia contractul de vAnzare cumpérare la notariat, care se va inregistra de
citre notar in cartea funciard. In situatia in care in termenul stabilit cumpiritorul nu achiti
integral pretul vanzirii adjudecat, vinzarea se considerd rezolvitd de plin drept, iar
cumpdritorului i se vor refine toate taxele si garantiile achitate pentru participarea la licitatie. Un
astfel de ofertant nu va mai avea voie si participe timp de 5 ani (calculati de la expirarea
termenului limitd pentru achitarea pretului véanzarii) la licitatiile pentru vénzare imobile
organizate de cétre Priméria Odobesti.

o Toate cheltuielile aferente vanzérii vor fi suportate de cétre cumparator.




Art. 46. Se aplicd si pentru licitatia cu strigare in mod corespunzitor prevederile art. 30-34,
37-38 si 42-44 din prezentul.

CAPITOLUL VI
PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI

Art. 47. Licitantii pot formula contestatii cu privire la documentatia licitatiei (caietul de
sarcini, instructiuni pentru ofertanti, etc.) in temen de 5 zile de la data achizitiondrii
documentatiei de licitatie, insd maxim 3 zile Tnainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor.
fmpotriva licitatiei se va putea face contestatie prealabild, de citre orice persoana interesats, la
Primarul orasului Odobesti care se va pronunta prin dispozitie in termen de 30 de zile.
Contestatie prealabila suspenda desfasurarea licitatiei pana la solutionarea sa definitiva.

(2) Depunerea unei contestatii prealabile pand la inceperea sedintei de licitatie se face in
scris, prin cerere inregistratd la registratura generald a Primériei orasului Odobesti. gi suspendd
inceperea procedurilor de licitatie. Comisia de evaluare a contestatiilor propune Primarului,
modul de solutionare al contestatiei. Primarul solutioneazd contestatia prin Dispozitie ce se
comunicd de indatd contestatarului.

(3) Sedinta de licitatie se organizeazd in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la
primirea de cétre contestatar a Dispozitiei de respingere a contestatiei, daci aceasta nu a fost
atacatd in instanta de judecatd. Noua dat3 si ord a sedintei de licitatie va fi anuntatd prin grija
organizatorului in aceleasi ziare in care s-a anuntat si licitatia initial.

(4) In situatia in care Dispozitia de respingere a contestatiei este atacatd in instanta de
judecatd, organizarea licitatiei se suspendi pani la solutionarea prin hotirire definitivd a cauzei
de catre instanta de judecata.

(5) Primarul poate decide continuarea procedurii de licitatie, insd nu va incheia contractul
de vanzare-cumpdrare la notariat pand la pronuntarea definitiva si irevocabil3 a instantei.

Art. 48. Dupa desfiigurarea licitatiei, participaniii la licitatie pot formula contestatii cu
privire la organizarea si desfisurarea licitatiei, care se depun la registratura generald a Primiriei
in termen de maxim 24 ore (sau n prima zi lucrétoare ) de la data inchiderii sedintei de licitatie.

Art. 49. (1) In termen de maxim 5 zile lucritoare de la depunerea contestatiei, prin
Dispozitie a Primarului, se numeste comisia de solutionare a contestatiei care va avea n
componenti 3-5 membri.

(2) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii numiti in
comisia de evaluare.

Art. 50. (1) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de
citre comisia de evaluare gi va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeaza procedura
véanzérii prin licitatie publici.

(2) La verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va avea in vedere
aspectele contestate de citre contestatar cu privire la respectarea dispozitiilor referitoare la:

a) modul de alcituire a comisiei de evaluare;

b) incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare;

¢) conditiile de intrunire legald a comisiei de evaluare;

d) evaluarea ofertelor in functie de criteriile de selectie prevazut in instructiunile privind
organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare;

e} modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de evaluare;

f) modul de intocmire a procesului verbal al comisiei de evaluare.

Art. 51, (1) Comisia de solutionare a contestatiei propune admiterea/respingerea contestatiei
prin referat care va fi intocmit In termen de 2 zile lucratoare de la constituirea acesteia. Primarul
se pronuntd cu privire la admiterea/respingerea contestatiei prin Dispozitie, care va fi emisd in
termen de maxim 5 zile lucritoare de la numirea comisiei de solutionare a contestatiei si va fi
comunicatd contestatarului.

(2) In cazul in care contestatia cste fondats, Primarul va revoca, prin Dispozitie, decizia de
desemnare a ofertantului cAstigdtor si o va notifica, in termen de maxim 5 zile lucritoare de la
numirea comisiei de solutionare a contestatiei, tuturor ofertantilor.

(3) In situatia previzuta la alin.(2), autoritatea administratiei publice Jocale va decide
anularea licitatiei §i organizarea unei noi licitatii.

(4) Primarul poate decide continuarea procedurii de licitatie, insa nu va incheia contractul de
vinzare-cumpérare la notariat pand la pronuntarea definitiva si irevocabild a instantei.




Art. 52. In caznl unui riaspuns negativ la contestatia depusi de citre ofertantul respins,
acesta va putea recurge la introducerea unei actiuni n justifie la sectia de contencios
administrativ a Tribunalului Vrancea. Impotriva hotirrii Tribunalului, se poate declara recurs la
secfia de contencios administrativ a Curfii de Apel Galati, in a cérei circumscriptie se afla sediul
autoritatii administratiei publice locale a Orasului Odobesti.

Art. 53. (1) Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere al contractului de
vanzare-cumpdrare pe perioada cuprinsi intre data depunerii contestatiei si data primirii de cétre
contestatar a Dispozitiei Primarului de solufionare a acesteia.

(2)in situatia in care Dispozitia de solutionare a contestatiei este atacatd in instanta de
judecatd in termenul de 30 de zile lucratoare pentru incheierea contractului de vénzare-
cumpérare, termenul se Intrerupe pind la solutionarea prin hotérire definitiva, de cétre instanta de
judecati, a litigiului.

CAPITOLUL VII
DISPOZITII PRIVIND CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE

Art.46. (1) Contractul de vinzare-cumpdrare se incheie in forma autentica la notar.

(2) Nerespectarea termenului de incheiere a contractului atrage plata de daune interese de
cétre partea n culpa.

(3) Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de vAnzare-cumpirare
atrage dupa sine pierderea garantiilor depuse pentru participare §i, dac este cazul, plata de daune
interese.

(4) Contractul de vinzare-cumpdrare va cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini gi
clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini.

BOUROS STEFAN




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
UAT ORAS ODOBESTI
Birout Dezvoltare Urbana

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarare privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice prvind
vanzarea bunuritor imobile aflate in proprietatea orasului Odobesti.

Biroul Dezvoltare Urbana din cadrul primariei, a analizat proiectu! de hotadrare mai sus
mentionat, constatdnd urmatoarele:

« in conformitate cu prevederile art. 123 din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publicd locald: (1) consilile locale hotdrdsc ca bunurile ce apartin domeniului public
sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea
regiilor autonome si institutilor publice, s3 fie concesionate ori sd fie inchiriate.
Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac
parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile legii.(2)
Vénzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publiod, organizatd in
conditifle legii.

e In acest sens se impune intocmirea regulamentului in cauza pentru a exista reguli
stricte privind organizarea licitatiei. Se constata ca se respecta prevederile art. 36,
alin.(2) lit. "c", ale art. 36 alin.(5) lit. "a" si "b", ale art. 45, alin.(1) precum si ale art.
123 alin.(1) si (2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, supunem dezbaterii Consiliului Local proiectul de

hotiarare mai sus mentionat, in sedinta ordinara din luna septembrie 2017.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ODOBESTI

Str. Libertatii nr.113, 625300, Odobesti, Vrancea, Rominia

Tel. 40.237.675224; 40,237,675522, Fax 40.237.676590
primariaodobesti@gmail.com

Comisia pentru probleme juridice, administratie publici, autoritate tutelari si
asistenti sociali, protectie sociali, respectarea ordinii publice, a drepturilor si
libertatilor cetiteanului

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotirare privind
aprobarea Regulamentului — cadru privind organizarea si desfisurarea
licitatiilor publice privind vinzarea bunurilor imobile proprietate a Orasului

Odobesti

Comisia, vazand proiectul de hotarére cu titlul de mai sus, constata ci respecti
prevederile art. 13, art. 16 si art. 20 din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii — republicata, prevederile art. 36, alin. (2) lit. ,,c”, ale art. 36,
alin. (5), ,,b”, precum si ale art. 123, alin. (1) si (2) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicate, cu modificarile si completirile ulterioare.

Fatd de cele de mai sus, comisia il avizeaza favorabil, cu propunerea de a fi
adoptat de Consiliul Local in gedinta ordinari din data de 28.09.2017.

1. Coman Daniela Anisoara - presedinte
2. Condrut Oana Francesca - secretar

e

3. Constantinescu Dumitru Adrian= “ym ;

N
i

4. Codrescu Claudia - membru
5. Opris Mihai-Sorin - membr

Data : 28 septembrie 2017




