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RAPORT EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN ODOBESTI

PADURARU NICU

EXPERT EVALUATOR - MEMBRU ANEVAR
LEGITIMATIA 14945
FOCSANI STR. MUGUR, NR. 26, JUD VRANCEA
TELEFON —FAX 0337/408459, mobil 0722374581
e-mail : prestcontalfa@yahoo.com

RAPORT e EvALUARE

Proprietate imobiliara
TEREN EXTRAVILAN 3272 mp
Nr. cadastral 2004 N
T38, P728

Adresa: Odobesti, jud Vrancea

Solicitant: ANIROS COMP SRL BUCURESTI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris gi prealabil al
evaluatorului PADURARU NICU, al clientului ANIROS COMP SRL

IULIE 2018 -
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RAPORT EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN ODOBESTI

SINTEZA EVALUARII

m TIPUL PROPRIETATII - TEREN EXTRAVILAN 3272 MP

mLOCALIZARE - Odobesti T38, P 1981
jud Vrancea (Nr. cad. 2004 N)

mPROPRIETAR- ANIROS COMP SRL BUCURESTI
m SCOPUL EVALUARII - Estimarea valorii juste
mDREPTUL EVALUAT - Intregul drept de proprietate

mSITUATIA PROPRIETATII- Conform documentatiei furnizate de
reprezentantii beneficiarului suprafata lotului este de 3272 mp categoria
de folosinta arabil

aTEHNICI DE EVALUARE UTILIZATE: abordarea prin comparatii
directe ; abordare prin venit

ERECOMANDARI : valoarea stabilita prin : abordare prin comparatii
directe

Valoarea justa estimata pentru teren este :

1.636 EURO sau 7.620LEI

(valoarea nu contine TVA)

Focsani,
19.07.2018
Expert evaluator,
EciNidEPaduraru
0 R %@

Papy,

eSS




RAPORT EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN ODOBESTI

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE — TEREN EXTRAVILAN 3272 mp

1. EVALUATOR PADURARU NICU
Legitimatie ANEVAR | Nr. 14945
Parafa Nr. 14945 valabila 2018

Adresa evaluatorului | = Oragul: FOCSANI

= Strada Mugur nr. 26

= Telefon: 0722374581 Fax: 0337/408459
= E-mail:prestcontalfa@yahoo.com

2. CLIENT Aniros Comp SRL Bucuresti
DESTINATARUL Aniros Comp SRL Bucuresti
RAPORTULUI Bld. Camil Ressu, nr. 41, sect. 3

CUI 4599418, J40/20947/1993

3. |PROPRIETATEA | Proprietate compusa din:

EVALUATA Teren extravilan - 3272 mp
(conform
inspectiei)
Proprietar Aniros Comp SRL Bucuresti
Adresa = Odobesti, jud Vrancea
proprietatii T38, P728
Conditii limitative | nu
deosebite

DECLARAREA VALORII

VALOAREA JUSTA

ESTIMATA e LE
A PROPRIETATII echivalent 1.636 EUR
stabilita prin abordare prin comparatii

VALOAREA FARA T.VA.
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RAPORT EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN ODOBESTI

. |BAZA DE Valoarea justa
EVALUARE
SCOPUL Estimarea valorii juste
EVALUARII
DATA INSPECTIEI | Inspectia a fost efectuata de catre Paduraru Nicu la data
PROPRIETATII de 18.07.2018
DATA INTOCMIRII | 19.07.2018
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB | 1 EURO = 4.6549 LEI
BNR LA DATA
INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE
. |DATE PRIVIND Terenul apartine Aniros Comp SRL Bucuresti
DREPTUL DE - Contract de vanzare nr. 763/09.08.2013
PROPRIETATE - Dreptul de proprietate: Deplin
- T38;P728
Cartea funciara 52754
MENTIUNI 1: = Nu
Situatia privind
Cartea Funciara
DATE PRIVIND da
DOCUMENTATIA
CADASTRALA
. | UTILIZAREA Lot 3272 mp
ACTUALA A
PROPRIETATII

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE

Extravilanul loc. Odobesti
AMPLASARE
ARTERE Proprietatea analizata se afla amplasata in zona |
IMPORTANTE DE orasului Odobesti, jud. Vranceax:z

.acces din str.

Oy N
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RAPORT EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN ODOBESTI

CIRCULATIE IN Marasesti fosta str. Caragea, Valea Soimului. Zona in
APROPIERE care se afla amplasamentul este reprezentata cu
preponderenta de terenuri agricole.

CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI | = Zona agricola

UTILITATI Amplasamentul nu este racordat la retelele edilitare de
EDILITARE utilitati.

GRADUL DE » Poluare fonica medie

POLUARE = |dem cu noxe auto

ORIENTATIV

(rezultat din
observatii sau
informatii ale
evaluatorului, fara
expertizare sau
determinari de
laborator ale
noxelor).

AMBIENT = Civilizat , fara noxe

CONCLUZIE PRIVIND Zona de referinta agricola. Poluare redusa.
AMPLASAMENTUL

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i
are ca rezultat cea mai mare valoare.

Practic, {indnd cont de tipul terenului §i de amplasarea acestuia, cea mai bund alternativa
posibila pentru proprietatea analizata este cea de proprietate agricola.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibild
legal, indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabila financiar si este maxim
productiva. '

2 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETE! | = Piata terenurilor libere
S| SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zona preponderent agricola
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RAPORT EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN ODOBESTI

stagnare.

pentru toata zona

® Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
* Din punct de vedere economic: zona cu economie in

* Informatii despre taxele si impozitele locale: comune

OFERTA DE = In crestere
PROPR!ETA‘{E
IMOBILIARE
SIMILARE

CEREREA DE = |n stagnare
PROPRIETATI
SIMILARE

(RAPORTUL
CERERE/ OFERTA)

ECHILIBRUL PIETEI | = Dezechilibru in favoarea ofertei

PRETURIINZONA [ = 1-2 euro/mp
PENTRU
PROPRIETATI
SIMILARE

preturilor / chiriei
= VANDABIL

CONCLUZII §I TENDINTE | = Dezechilibru in favoarea ofertei;
PRIVIND PIATA = Tendinta de crestere in favoarea ofertei
PROPRIETATII = REZULTATUL CERCETARII:

posibilitatea cresterii

13. EVALUARE

Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)
SEV 400 - Verificarea evaluirii

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Standardul international de contabilitate IAS 16 — Imob111 ari corpmale

YIFRS 13 Evaluarea la valoarea justa
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RAPORT EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN ODOBESTI

13.1. Abordarea (evaluarea) prin comparatiei directe

Metoda comparatiilor de piatid isi are baza in analiza piefei si utilizeazd analiza
comparativd, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietel pentlu a gasi
proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea "de evaluat" n
Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei pr oprleta‘;l imobiliare este
in relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si
comparabile. Analiza comparativa se bazeazd pe asemandrile si diferenele Intre proprietati
si tranzactiile care influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-
ofertd pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza
pe valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile
efectuate in zond, sau zone comparabile satisfacator.

Pentru a stabili valoarea de piatd a imobilului subiect s-a procedat la un studiu de piata in
general la nivelul judetului si in special in zona de amplasare a bunului imobil supus
evaluarii.

Metoda comparatiei directe este recomandata pentru estimarea valorii de piata in cazul
oricarui tip de proprietate imobiliara, ea presupunand un studiu de piata amanuntit in scopul
identificarii unor proprietati similare celei de evaluat.

Aplicabilitatea metodei este posibila numai in cazul existentei unor informatii
suficiente si sigure pe cat posibil referitoare la imobile comparative celui de evaluat.

Sunt alese criterii de comparatie relevante si se elaboreaza o analiza comparativa
axata pe asemanarile si diferentierile intre proprietati, pe fiecare criteriu, operandu-se
corectii conducand la ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati
comparabile.

In cazul de fata avem urmatoarele comparatii culese de pe site-ul www.olx.ro:

Comparabila 1

hitps:/fwww.olx. rofadprintvand-teren-odobesti- EDp_yiMmmI
P C? p\l“b d"‘th

Page 7 of 23



RAPORT EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN ODOBESTI

Vand teren Odobesti

Odcbesti, judet Vrancea | Adaugsiis 1501, 26 une 2018, Mumar anunt: 167 156881

Vand parcela teren 2000 mp intravilat, de |a strada principala, pe strada Marasest] spre fosta fabrica Ceramica.
Canalizare, posibilitate curent , drum asfaltat pana aproape de parcela.

Extravilan / intravilan Initravilan
Supratata utila 2900 m*
Pret 12 000 lai

Contact data

Persoana de conlact: Ciubotaru Ramona Locul de intalnire: Odobesti, judet Vrancea
Telefon: (072) 7720634

Comparabila 2
https Jwww olx roladprintteren-la-strada-6200-m2-pozitionare-excelenta-vita-de-vie-1DaZkz J.html
Teren la strada 6200 m2 pozitionare excelenta vita de vie
Odobesti, judet Vrancea | Adaugat La 14:06, 9 iulie 2018, Numar anunt: 152380453
Pozitionare:
Terenul se afla intr-o zona de coline si dealuri, Intre comuna Jaristea si oragul Odobesti (la 2 km distanta). Are

deschidere panoramicé spre Est si Sud, spre campia Vrancei, oragele Focsani si Panciu, iar in spate se
continud dealul Sarba si Magura Odobestiului. Se afla la o altitudine de 244 m.

Extravilan / intravilan Extravilan
Suprafata utila 6 200 m?
Pret 11 900 €

Comparabila 3
hitps:/www.olx. rofadprintvand-teren-oras-odobesti-judetul-vrancea-IDblAag. html
Vand teren Oras Odobesti, Judetul Vrancea

Odobest, judet Vrancea | Adougst ts 1147 10 i 2018, Nunas amid: 197653604

Vand teren axtraviian, Oras Odobest, Judelul Vrancas, str. Metaor,

Taranui oste mtabulat si e afla fa fmita intravitanuiul. Lo cerorme so pot Uimite documante cadastrale,
To: 3743003873

Extravilan ! intravilan Extavian
Sugprafata utila A4 3G me
Pret 5G SO0 i {Negotabe)

Contact data

Parsaana du contact manolatos gabriel

Fﬂ‘ﬂ‘gﬁﬂ—' ‘;,Aﬁdet Vrancea
s
Talatan: 0743 003 673 N

gvallidtor 5,

Tepy, %
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In Anexa nr. | este prezentata valoarea terenului utilizand abordarea prin comparatii

Dupa cum se observa, din anunturile sus-mentionate, pentru terenuri cu

caracteristici apropiate de cele ale terenului analizat, valoarea ofertelor de vanzare, ce
include si o marja de negociere a pretului de tranzactie de cca. 20%, este cuprinsa intre 1
EURO/mp si 2 EURO/mp, functie de amplasament, utilitati, suprafata, forma,
deschidere, restrictii constructive, posibilitati de acces si de utilizare alternativa.

Descrierea corectiilor:

drepturile de proprietate - nu se impun corectii deoarece conditiile sunt similare;
conditiile de vanzare - nu se impun corectii, acestea fiind similare;

conditiile pietei — nu s-au efectuat corectii, comparabilele analizate fiind similare;
restrictii legale — avize — nu s-au efectuat corectii, comparabilele analizate fiind
similare; :
pentru localizarea si orientarea amplasamentului, s-au efectuat corectii
comparabilelor C1 si C3 avand o amplasare mai buna fata de proprietatea analizata.
dimensiuni/deschidere - s-a aplicat corectie pozitiva comparabilelor C2 si C3 avand o
suprafata mai mare fata de proprietatea analizata si negativa pentru Cl(pretul este
invers proportional cu suprafata);

echipare tehnico/edilitara - nu s-au efectuat corectii, comparabilele analizate fiind
similare;

vecinatati - s-a efectuat corectie pentru C2 care are o cultura de vita de vie,
comparabilele C1 si C3 analizate fiind similare.

VALOAREA JUSTA DETERMINATA
PRIN ABORDAREA PRIN
COMPARATII DIRECTE

7.620 LEI
echivalent 1.636 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.2. Evaluare prin abordarea prin venit

Aceasta metoda consta in transformarea in capital a unui singur flux de venituri (venit net
mediu), obtinut printr-o posibila inchiriere.

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit, pentru a converti
venitul net estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Aceasta conversie se
realizeaza fie prin divizarea venitului cu o rata adecvata de venit (rata de capitalizare), fie
prin multiplicarea lui cu un factor corespunzator de venit. Algoritmul de calcul pentru
estimarea valorii proprietatii prin capitalizarea veniturilor obtinute din chirie este
urmatorul:
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Utilizarea unei monede constante (EURO). Aceasta ipotezd inseamnd ci evolutiile
previzionate sunt reale, deci evolutia preturilor de intrare si iesire va fi corelatd, nu va antrena
costuri colaterare suplimentare.

1) Mediul economic in care se desfagoard activitatea in perioada de previziune este unul
normal si relativ stabil la nivel de cerere sau ofertd, nu vor avea loc schimbiri majore la
nivelul impozitérii; nu vor avea loc evenimente naturale cu implicatii majore.

2) In previzionarea veniturilor s-a estimat o chirie lunara (Ch) obtenabila din inchirierea
ale amplasamentului. Pentru estimarea unei chirii obtenabile, s-au efectuat prospectiuni
pe piata specifica, identificandu-se oferte.

- avand in vedere ofertele identificate pe piata, pentru proprietatea analizata s-a luat in
considerare o chirie de 312 EURO/an.

- s-a estimat un Grad de neocupare (Gno) rezultat din neocuparea in intregime, sau in
anumite perioade, a spatiilor inchiriabile. Avand in vedere situatia proprietatii
analizate, s-a estimat un grad de neocupare de cca. 20%, avand in vedere
caracteristicile spatiului analizat si piata pentru astfel de proprietati, unde gradul de
neocupare variaza functie de amplasament, facilitati, chirie perceputa, conditii
contractuale, etc.

3) Estimarea cheltuielilor din exploatarea proprietatii si care intra in sarcina proprietarului
(locatorului) - costurile periodice aferente definerii proprietatii imobiliare (taxe,
impozite, asigurari) si pentru continuarea generarii de venituri - pentru cazul de fata s-a
estimat un cuantum al cheltuielilor de 10% din venitul brut efectiv din exploatare

Dupa alegerea ratei de capitalizare conform informatiilor de pe piata imobiliara
specifica, valoarea de randament a proprietatii, obtinuta prin capitalizarea chiriei se calculeaza
cu formula:

Vr=VNE/e¢,
unde: - VNE = venitul net din exploatare
-C = rata de capitalizare

~ Abordarea prin capitalizarea veniturilor nete

Arie inchinabila (mp} s s 3.272
Chirie lunara (EUROAuna) (0.008 EURC/mp/Auna) _ 26,0
Venit Brut Potential (EURO/an}): _ Hl I M
'Grad de neocupare (% din VBP): T 20%
Venitul Brut Efectiv (EURO/an): 250
Cheltuieli aferente proprietarului: . 10%
Venitul Net din Exploatare (EURO/an): _ 225
Rata de capitalizare (%): 14,0%
Valoare proprietate (EURO): 1.600

Valoarea proprietatii estimata in urma abordarii prin venituri; ,ﬂé's’fé:ff;_‘ G
V2 =1.600 EURO " "y
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14. DEFINITII, IPOTEZE $1 CONDITI LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITII

Valoarea de piata

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotarat si un vanzator hotarét, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostintd de cauza, prudent si fird constrangere.

Valoarea justa
Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pari
identificate, aflate in cunostintd de cauza si hotaréte, care reflectd interesele acelor parii.

Definitia valorii juste, prezentatd in IFRS, este diferitd de definitia de mai sus. IVSB
considerd ca, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerenta cu definitia valorii de
piati. Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300
Evaludri pentru raportarea financiard.

Pentru alte scopuri decét cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate fi
diferita de valoarea de piatd. Valoarea justd cere estimarea pretului care este just pentru
ambele parti identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare
parte le va obtine din tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de
altd parte, valoarea de piatd cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre
participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare.

Valoarea justd este un concept mai larg decat valoarea de piatd. Desi, in multe cazuri,
pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel obtenabil pe piafd, vor fi situatii in
care estimarea valorii juste va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu
trebuie luate in considerare in estimarea valorii de piati, cum ar fi orice element al valorii
speciale rezultat in urma combinarii drepturilor asupra proprietaii.

IPOTEZE GENERALE

1. Evaluarea, este realizata conform scopului —estimarea valorii juste.

2. Evaluarea este valabila numai in intregime.

3. Evaluarea este bazata pe informatiile din documentele proprietarului, informatii
furnizate de client consndel ate autentice precum si pe informatiile obtmute ,dm‘mspect;a
la fata locului. E
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Obiectivul evaluarii nu este verificarea autenticitatii documentelor de proprietate sau
alte investigatii referitoare la proprietatea de evaluat, dar toate problemele legale
cunoscute trebuie comentate in raportul de evaluare.

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport
cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie
proprietatea imobiliara evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute
cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, cd nu exista datorii care au legaturd cu proprietatea
evaluata 51 aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existd o asemenea
situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueazd pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este
'valabil) si responsabila.

Se presupune c@ proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementdrile privind

‘documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul

in care nu sunt respectate aceste cerinfe, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprletatn si este realizatd pentru a ajuta cititorul
raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existdi documente relevante
(masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacé nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in
cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietifii. Se
presupune cd nu existd astfel de conditii dacé ele nu au fost observate, la data inspectiei,
sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru
existenfa unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

14,

Evaluatorul obfine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea
sunt adevérate si corecte. Evaluatorul nu fisi asuma,, responsab:htatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte parti. f’;\h“"“"‘m’” 04 R

gua\ui(o ;w.

O
‘,»-‘:

K
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11.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atenia unui corp
judiciar calificat.

12,

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul
numit in raport, in scopul utilizdrii precizate de catre client si in scopul precizat in
raport.

13

Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia
din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare
si poata fi utilizatd, in orice scop, de cdtre orice persoand, cu excepiia clientului si a
creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport.
Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terfe par{i, inclusiv altor
creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguritorului proprietétii evaluate, iar valoarea prezentatd in
raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

IPOTEZE SPECIALE

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru ,teren extravilan “, nu exista in
momentul de fata alte riscuri .

14.2. SURSE DE INFORMARE

- www.olx.ro

DECLARATIA DE CONFORMITATE
A EVALUARII CU STANDARDELE INTERNATIONALE DE
EVALUARE

m Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanti cu reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

m Declar ci nu am nici o relagie particulari cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata.
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Fl Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluirii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri.

m In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

CERTIFICAREA

Subsemnatul certific in cunostinti de cauzi si cu buni credinti ci:

1. Afirmatiile declarate de cdtre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si
corecte. Estimdrile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de citre
evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii, pe care am efectuat-o la data 18.07.2018

. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare In privinta proprietitii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii §i legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in
functie de opinia mea.

. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordantad cu Standardele Internationale de Evaluare editia 2017.

. Posed cunostinfele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
excepfia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a

acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua si are
competenta necesara intocmirii acestui raport,

Evaluatorul are incheiata asigurarea de raspundere civila .

15. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

iN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI
INFORMATIILOR APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI,
OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA JUSTA A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA JUSTA

RECOMANDATA 7.620 LEI echivalent 1.636 Eur

ABORDAREA PRIN
COMPARATIEI DIRECTE

VALOAREA ESTE FARA T.V.A.

Scopul evaluarii, caracteristicile proprietatii analizate, informatiile de piata (cererea
si oferta) precum si rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare conduc la
concluzia ca valoarea estimata va trebui sa tina cont de rezultatele obtinute prin metoda
comparatiilor de piata, deoarece exista comparabile si tranzactii in acest sens.

Valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor de piata reprezinta valoarea unei investitii
viitoare realizata datorita adecvarii functionale, amplasamentului, facilitatilor comerciale.
o 'valoarea nu include TVA;
o cursul de schimb leuw/EUR considerat este de 4,6549 lei :
o valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative §1
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si
specifice aferente perioadei lunii iulie 2018;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

O

o O O O

Focsani,
19.07.2018
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ANEXA 1
ANEXA 2
ANEXA 3
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Determinarea valorii de piata prin abordarea prin comparatii

Plan de amplasament
Fotografii

ANEXA 1

METODA COMPARAHILOR DIRECTE anahza pe perecht de date i

v M:ZDE mummms VAlLAL T _.

I Oferta f Tranzactie oferta oferta oferta
I |Suprafata teren (mp} it 3.272.00 2.000 6.200 4.600
I |Oferta de vanzare (EURO/mp) 1,29 1,90 2,00
IV |Pret tranzactie (corectat cu marja negociere) -20% 1,03 1,52 1,60

Dreptul de proprietate ~ liber liber liber liber
1 |Corectie (EURO) 0 0 o
Pret unitar corectat 1 2 2
Conditii vanzare similara | similara | similara
2 |Corectie (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 1 2 2
Conditiile pietei iul.18 similara | similara similara
3 |Corectie { % ) 0% 0% 0%
Pret corectat 1,03 1.62 1,60
Restrictii legale - avize similara | similara similara
4 |Corectie (EURO) 0% 0% 0%
Pret corectat 1,03 1,562 1,60
Localizare, orientare intravilan | similara | superioara
5 |Corectie (%) -75% 0% -60%
Pret corectat 0.26 1.62 0,80
Dimensiuni; deschidere; posibilitati utilizare | 3.272,00 | 2000 | £.200 4.500
6 |[Corectie (EURO) _ -10 4% 2%
Pret corectat 0.23 1,58 0,82
Echipare tshnico-edilitara similara | similara similara
7 |Corectie (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 0.23 1,58 0,82
Vecinatati similara vie similara
& |Corectie (EURO) 0% -75% 0%
Pret final corectat 0,23 0,40 0,82
COREiZTIE TOTALA BRUTA (EURO) 1 o080 | 126 | 082
C()RE(:TIE TOTALA BRUTA {% din oferta} | 77,50% | 82,00% | 51,0
RECONCILIERE REZULTATE
: -tehnlca factorulm de 1mportanta -
Comparablla: = . = ] 1 | ©D " C3
Pret corectat (EUROImp} 0,23 0,40 0,82
Incredere in fact. de imp. 1 3 2

(3= max; 1 = min)

Valoare reconciliata:

Valoare teren
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ANEXA 2
PLAN DE AMPLASAMENT
SIDELIMITAREA BUNULUI IMOBIL
EXTRAVILAN
Scara - 11000
Judetul VRANCEA Tk -
Teritoriul adm. ODOBEST! b P‘ROFR'ETARULUI
Cod SIRUTA : 175019 def. Veniamin Lascar
Tarla nr. 38 most. Veniamin George
Earcil? QPQES ADRESA PROPRIETARULUI
SECRTERR B Adla A str. Parent de Rosan 35
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" CONTRACT DE VANZARE.

( NPGALATY h

Subscrisa UNITATEA ADMINISTRATIV TERTTORIALA ORAS ODOBESTI
cu sediul in or. ODOBESTI, STR. LIBERTATII, NR 113, JUD. VRANCEA, CUI
4297827, reprezentatd de d-nul'primar NICOLAS GHEORGHE DANIEL, avand CNP

' 1720511393135, -cu domiciliul in or. ODOBESTI, STR. PICTOR GRIGORESCU, NR

2, JUD. VRANCEA, in calitdte de vinzitoare, denumitd in continuare astfel in cuprinsul
contractului, gi-— — : - . e o
Subscrisa §.C. ANIROS COMP 8.R.L., cusediul in mun. BUCURESTI, BLD,
CAMIL RESSU, NR 41, SECTOR 3, inmatriculatd la ORC-TB sub nr J40/20047/1993,
avand CUI 4599418, reprezentata prin asociat unic si administrator GIURCA
CONSTANTIN, CNP 1560407401023, prin mandatar DOBREANU.CLAUDIU , avéind
CNP 1700520131266, de cetifenic i nationalitate roménd cu domicjliul in mun.
FOCSANI, STR. MARE A UNIRIIL, NR 31, BL.31, ET .4, APT.11, JUD. [CEA, conform
procurii autentificatd sub nr 533-din 30.07.2013 de notarul ‘public Chipareca Francesca-
Beatrice din cadrul BNP Pirsosga Iunia-Carmen , Pigulea Ana-Clara-Bianca si Asociatii
din Bucuresti, sector 1, in calitate de cumpéritoare, denumiti in continuare astfel in
cuprinsul contractului, intelegem de comun acord si incheiem prezentul Contract de
VAanzare, in urmitoarele conditiuni:-—--—------s-v-=---- e
Subscrisa vanzitoare, vind firi nici o rezervd pentru mine; cumpiritoarei - dreptul
de proprietate pentru urmatoarele suprafete de teren i--=-=«sru-serevmrmarenmonre oo
- suprafata de 3272 m.p, arabil situaldl i extravilanul or. Odobegti, tar. 38,
p.c. 728, jud. Vrancea, cu vecinii : alee pe doud laturi, C.C., cu nr cadastral zoo4 N,
asa cum-reiese i din cocumentatia tehnicd cadastrald avizati de. OCPI Vrancea, ce face
parte integranti din prezentul contract, imobil inseris in cartea funciara a localitatii
Odobesti cu nr. 52754, provenit din conversia de pe hartie a CF cu nr 4044, teren scos
la licitatie publica in baza Procesului Verbal de Licitatie nr 5553/17.07.2013 , de Primaria
orag Q@W. Vrancea si adjudecat de actuala cump#ratoare. Pretul final al licitatiei
este de 6.725 lelysi a fost achitat in baza procesului verbal mentionat mai sus, la data de
29.07.7013; prin transfer bancar ;--------=s-=----- frmm ki e fTens pReiens

“-suprafata de 8304 m.p. arabil situat in extravilanul or. Odobésii,‘ tar. 38, .

p.c. 727, jud.Viancea, cu vecinii : alee si C.C. pe trei laturi, cu nr cadastral 2003 N

+ asa-cur reiese si din documentatia tehnicf cadastrald avizatd de OCPI Vrancea, ce face

“parte integranti din prezentul contract, imobil inscris in eartea funciara a localitatii
Odobesti cu nr. 52749 , provenit din conversia de pe hartie a CF cu nr. 4049, teren
scos la licitatie publica in baza Procesului Verbal de Licitatie nr 5549/17.07.2013 , Incheiat
cu Primaria orag Odobesti, jud. Vrancea si adjudecat de actuala cumpiratoare . Pretul final
al licitatiei este de 17.105 lei si a fost achitat in baza procesului verbal mentionat mai sus,
la data de 29.07.2013, PriTtransfer bancar j---—m=msvs=sswomsosumcsamamesemin g r—

-suprafata de 96.473 m.p. arabil situat in extravilanul or. Odobesti, tar. 38,
p.c. 707, jud.Vrancea, cu vecinii : alee pe trei laturi, def. Dimian Aneta, cu nr cadastral
2001 N asa cum reese §i din documentatia tehnicd cadastrali avizatd de OCPI Vrancea, ce

- face. parte ‘integranid din prezentul contract, imobil inscris in cartea funciara a

localitatii' Odobesti cu nr. 52752 , provenit din conversia de pe hartie a CF cu nr
4043, teren scos la licitatie publica in baza Procesului Verbal de Licitatie nr .
5552/17,07.2013 , incheiat cu Primaria orag Odobesti, jud. Vrancea si adjudecat de actuala
cumpliritoare. Pretul final al licitatiei este d¢ 198,781 lei si -a fost achitat-in baza
procesului verbal mentionat mai sus, la data de 29.07.2013, prin transfer bancar j---=-------

-suprafata de 4919 m.p. arabil situat in extravilanul or. Odobesti, tar. 38,
p.c. 730, jud.Vrancea, cu vecinii : alee pe trei laturi si C.C,, cunr cadastral zoos N
aga cum reiese gi din documentatia tehnicd cadastrali avizatd de OCPI Vrancea, ce face

1

)
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- mai 5us, la data de 29.07.2013; prin transfer bancar ;

RAPORT EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN ODOBESTI

parte integrantd din prezentul coritract, imobil inscris in ¢artea funciara a localitatii
Odobesti curir. 52755, provenit din conversia de pe haitie a CF cunr 40486, teren scos
la licitatie publica in baza Procesului Verbal de Licitatie nr 5551/17.07.2013 , incheiat cu
‘Primaria otag Odobesti, jud. Vrancea si adjudecat de actuala cumpdéritoare. Pretul final al
licitatiei este de suma de 10,159 lei si a fost achitat in baza procesulii verbal mentionat

-- suprafata de 232.767 m.p. arabil situat in extravilanul or. Odobesti, tar,
38; p.c. 700/3, jud.Vrancea, cu vecinii : ale¢ pe trei laturi si def. Rascu Paul, cu nr
cadastral 2002 N asa cum reiese gi din documentatia tehnici cadastrald avizati de
OCPI Vrancea, ce face parte integrant din prezentul contract, imobil inscris in cartea

funciara a localitatii Odobesti cu nr. 52750 , provenit din conversia de pe hartie a
CF cu nr 4041, teren scos la licitatie publica in baza Procesului Verbal de Licitatie nr

© 5550/17.07.2013, Incheiat cu Primaria orag Odobesti, jud. Vrancea si adjudecat de actuala

cumpdrdtoare. Pretul final al licitatiei este de 651 lei si a fost achitat in baza
procesului verbal mentionat mai sus, la data de 29.%. 13, PR transfer bancar jommmman.

i o By subscrisa vanzatoare, prin primar NICOLAS GHEORGHE DANIEL, declar
- wemensen €2 terenurile sunt domeniul privat al primariei Odobesti, dobandite prin cumprare, in

baza actului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2494/23/12.2008 de. BNP TAnase
Luminita din Focsani, de.la Veniamin Lascar si Veniamin Nicolae , care la'randul lor au
dobandit prin donatie,.in baza unui contract de dohatie autentificat sub ni.. 1694 din
20.09.2004 de BNP Mindoiu Rodica din Bucuresti, iar instrainarea a fost aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Odobesti cu nr. 39 din 25 aprilie 2013, privind vanzarea prin
licitatie publica a unor imobile apartinand domeniului privat al or. Odobesti, prin
Hotarared Consiliului Local Odobesti cu nr. 46 din 30 mai 2013, privind aprobarea unor
caiete de sarcini in vederea vanzarii unor suprafete de teren stabilite din H.C.L. nr 39/2013
si prin Hotararea nr 49, din 30 mai 2013, privind vanzarea unor suprafate de teren
apartinand domeniului privat al or. Odobegti,=--=---+-: mdmnminee e
s. Pretul total al vénzirii, stabilit de comun acord de ciitre noi pértile, este de_712.421
lei (saptesutedoisprezecemi‘ipatrus'utedouazec_isiunuk;i) care. a’ fost’ aci;itag_'in \
intregime conforri ordinului dé plata nr. 1 din.29.07.2013 si a Extrasului de Cont din data

de 18.07.2013, iar noi pirile declarim pe proprie rispundere ci preful astfel convenit, éste

‘sincer (real) §i serios.—--- Moy ss b e s et b L

J Subserisa vAnzitoare, declar pe proprie rispundere X am primit in intregime preful
vanzdrii i nu mai am nici un fel de pretentie prezent, trecuti sau viitoare de la
cumpdirator cu privire la imobilul ce fac obiectul prezentului contract de vanzare
CUINPATALE. ~=mmmmmsnam s . --- - me e -
Subscrisa cumpéritoare, prin mandatar, declar pe proprie rispundere ¢ii am achitat
in intregime pretul vanzirii imobilelor ce fac obiectul prezentului contract de vinzare mai
inainte de data semnirii si autentificirii actului.- e Seemmmm e an
. Noi, partile declarim ci notarul public ne-a adus la cunogtint3 dispozitiile art.1660
din noul Cod civil privind conditia seriozitatii pretului, precum si dispozitiile art.1665 din

noul Cod civil privind pretul fictiv si preful derizoriu. e e e
Preluarea in stépanire de drept si de fapt a imobilelor de citre cumpiritoare se face
incepénd de azi data semnirii gi autentificirii actuluj.------ - -

Subscrisa cumptiritoare, prin mandatar, declar c3 am verificat starea bunurilor si
acesteqa nu au vicli aparente,-=s-s=remesmemcasmmees e e e S -
Subscrisa vinzitoare, garantez pe cumpirdtoare, prin mandatarul sau, de evictiune

si pentru vicii ascunse §i aparente, in conditiile previzute de art. 1695 si urm. §i respectiv

* 1707 i urm. din noul Cod civil §i declar pe proprie raspundere, cunoscand dispozitiile art

215 al.3. Cod Penal, privind inseléciunea in conventii el imobilul ce face obiectul acestui
contract s-a aflat de la data dobfindirii §i pin3 in prezent in mod legal, in intregime, liber si
continuu in proprietatea §i posesia mea, avind dreptul de a dispune liber si neingridit de
acesta, nu a fost instriinat anterior incheierii acestui contract, nu este ipotecat ori grevat
de alte sarcini, refiind instriiinat'sau promis spre instrainare, schimb, partaj sau donatie
vreunei alte persoane fizice sau.juridice din tard sau strilindtate; asupra acestuia nu existi
vreun drept de preemtiufe, retentie, folosint4, inchiriere sau vreun drept de creantd ce ar
apartine vreunei persoane fizice sau juridice, nu au fost aduse ca aport la capitalul social al
vreunei societdf, comerciale sirnu fac obiectul vreunei cereri, notificiri, revendiciri cu
privire la dreptui de proprietate, nu formeazX obiectul vreunui litigiu, aflat pe rolul niciunei
instane judecBtoresti asa cum reiese din Extrasele de carte funciard nr.37097,37110,
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37108, : 3?106 sior. 37099 din data de 08.08.2013 eliberate de Biroul de Carte Funciarg
Focsani , judetul Vrancea,--=-s-zsee-- - s "

e e e g o

sub semnitura privaty inregistrate la primiria or. Odobesti, asa cum rezulta s din
adeverinta - nr .6060 din 08.08.2013 i in cest.sens consideram ca_sunt indeplinite
conditiile exercitatii dreptului de preemtiune prevazut de legile in vigoare.------ememmee—o...
Este ascuns acel viciu care, la data predarii, nu putea fi descoperit de un cumpiritor
- prudent 5i diligent, fird asistentd de specialitate, cihge el

.. Eu, . subscrisa cumparatoare, prin mandatar, declar 4 notarul public mi-a adus la
.cunostintdl dispozitiile art. 1709' din noul Cod eivil potrivit crora cumpiritorul care a
descoperit un viciu ascuns este obligat si-1 aduei Ia cunostinta vinzitoralui,

.~ 'Garantia pentru evictiune reprezints obligatia legali a vanzitorilor de a o garanta pe
cumpirdtori impotriva oriciror tulburri (de fapt si de drept, dupj caz), care ar proveni, fie
din partea sa, fie din partea unui tert (in acest caz, avind o ecauzi anterioara incheierii
contractului de vinzare-cumpirare), precum gi de sarcinile (inclusiv litigiile Jjudecdtoresti
cu privire la imobil), care nu au fost declarate la incheierea contractului. Vinzitorul este
obligat si garanteze contra evictiunii fafa de orice dobanditor subsecvent a bunurilor, firy

- a deosebi dupd cum dobindirea este cu titlu oneros ori cu tithu gratuit, —-——--soocammuey oo _

Eu, subscrisa cumparatoare, prin mandatar, declar ¢4 notarul public mi-a adus la
cunostingd dispozitiile art.1705 Cod eivil, privind obligata de a chema in garantie pe
vénzitoare in cazurile previzute, precum §i efectele nechemirii acesteia in garantie, --—---—

- Taxele i impozitele au fost achitate la. zi de vinzitoare, asa cum rezultd din
Certificatele Fiscale nr, 3/1426; 3/1485; 38/1422; 3/1424 si 3/1423 din 02.08.2013
eliberate de Priméria or. Odobesti, judetul Vrancea,------- : s

Eu, subscrisa cumparatoare, prin mandatar, declar pe proprie rispundere cf voi -
depune in termen de 30 de zile, un exemplar din prezentul contract, in vederea .
inregistrarii fiscale cu imobilele dobindite, conform art.259 alin.6 Cod Fiscal,-w-vvmer--..

. Subscrisa vinzitoare, declar pe proprie rdspundere ¢4 imobilele nu sunt scoase din
circuitul civil in baza vreunui act normativ, prin trecerea in proprietate publicd, in temeinl
unui act de expropriere sau in alt Tnod §i nici nu sunt {ntrunite conditiile legale care si
permitd exproprierea acestuia sau a unor pirti ale acestuia in viitor, nu este sechestrat
pentru vreo datorie fat4 de stat, nu existd nici un fel de obligatii publice legale, n special
obligatii legate de taxe sau alte obligatii ori datorii: in legaturd cu acesta si a’ rimas in
continuu in stdpanirea mea.- e e mmmeraeees : e

- Subscrisa vanzitoare, declar pe proprie rispundere ci amplasamentul imobilelor ce -
fac obicctul prezentului contract este -cel ariitat cumpiritorului, asumfindu-mi orice
raspundere cu privire la neconcordanta ampl¥srii acestuia fafa de cel Prezentat initial
cumpéritorului.--: e e mem—aene moet

Subscrisa cumpiritoare, prin mandatarul meu, declar pe proprie rispundere ci am
luat la cunogtinti de amplasamentul imobilelor pe care le-am vizionat personal si sunt de

acord sd le cumpir la preful si in conditiile din prezentul act. Cunosc starea acestora aga -

cum au fost deserise In act ,--—-----=remmraeee . - : -
Cheltuielile pentru efectuarea actului si tariful de intabulare a contractului in cartea
funciard au fost suportate de CUMPHTALOT, ~mmmmmmene e s
~ Impozitul" asupra venitului realizat din transferul proprietéfilor imobiliare din
- patrimoniul pérsonal, previzut de art.77* din Codul fiscal, a fost achitat de ciitre vénzitor. -
- Noi, piartile contrattante, am luat la cunostinfd  de prevederile Legii 7/1996,
republicats, privind cadastrul si publicitatea imobiliar% $i procedura de nscriere in cartea
funciara a dreptului de proprietate in favoarea cumpirdtorilor se va efectua la cererea
D T - o
] Noi, partile declarim pe proprie rispundere cX ne exprimim consim{iméntul pentru
incheierea prezentului contract in mod liber, serios §i1n cunostintd de cauzi, ac

esta nu este
viciat, nu ne aflim in nicio situatie de eroare cu privire la natura sau obiectul contractului,
identitatea obiectului prestatiei sau a unei calitifi a-acestuia, ori cu privire la o normi
juridicd determinantd privind raportul juridic incheiat, consimtimantul nu a fost surprins
prin dol si nici afectat de vreo cauzi de violentd sau de vreun motiv de feziune, =-vweecconnans

Prin “dol” se infelege eroarea provocati de manoperele frauduloase ale celeilalte
pérti sau ale unui tert.
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Prin ,violentd” se intelege temerea Justificatsl indusi de cealalts parte sau de un
terf. S SR, : o

Prin ,leziune” se intelege disproportia vidits de valoare dintre prestatii, ca urmare
a faptului ci una dintre parti a profitat dé starea de nevoie, de lipsa de experientX sau de
lipsa de cunogtintea celeilalte PRI et -

Subsemnatele parti, declarfm ci fnainte de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia, suntem de acord cu continutul acestuia, astfel cum a fost redactat §i
stdruim la autentificare intrucét éxprim¥ vointa noastrd, §iintelegem si rispundem pentru
reaua noastrd credint} sau din-alte declaratii false in legituri cu acest act (art, 215 alin. 3 si
art, 292 C.Pen), drept pentru care SEMNAM Mai jo§.~=nwmemiveman- _ : - -

Art.292 Cod Penal prevede ,Declararea necorespunzitoare a adevirylui, ficuts
unui organ sau institutii de stat, ori unej alte unitditi dintre cele la care se refers art.145 C.
Pen., in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci
cdnd, pottivitlegii ori imprejuririlor, declaratia ficuti servegte pentru producerea acelei
consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 8 luni 1a 2 ani sau cu amenda.” -----v-e-eimmmsns :

Art.215 alin.3 Cod Penal prevede »~Inducerea sau mentinerea in eroare a unéi
persoane cu prilejul incheierii sau executirii unui contract, sivirsitd in asa fel incat, fard
aceast¥ eroare cel ingelat nu ar-fi incheiat sau executat contractul tn. conditiile stipulate, se
sancfioneazi cu- pedeapsa prevazuti in aliniatele precedente, dupi distinetiile acolo
ardtate, respectiv inchisoare de la 6 luni la 12 ani (alin. 1) §i inchisoare de la 3 ani la 15 ani
(alin.2) s —memeeemcm e 5 =

~ Actul a fost tehnoredactat la SEDIUL BIROULUI NOTARULUI PUBLIC NICA
NICOLAE CIPRIAN si ASOCIATII DIN PANCIU §i autentificat dupi semnare, in 8
exemplare, azi data autentificirii, din care cinci exemplare s-au inaintat la Biroul de Carte
Funciard, un exemplar varizitoarei, un exemplar cump3ritoarei siun exemplar a rimas in

arhiva biroului ce a éutentiﬁcat_ acest act--~--: Ao ; s
LVANEATORY o (G 2 s " CUMPARATOR
UNITATEA ADMINISTRATIV | S.C. ANIROS COMP S.R.I.
TERITORIALA ORAS ODOBESTI ' ‘
i Prin primar - - prin' mandatar
DOBREANU CLA[/JDI:U. fow
b o gA ‘:f\“""‘.'g;:

Urmeozd autentificarea pe pagina a patra
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ROMANIA ‘
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
NICA NICOLAE CIPRIAN SIN ICA MARGARETA.
SEDIUL Str. Nicolae Titulescu ,nr, 69 bl.A1, Parter, ap. 2,
Loc. Panciu, jud. Vrancea 2
Operator de date cu caracter personal- nr. 2842
Tel/fax 0237/275319; 275099 ~ ~

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr, 763
R _Angl’zoxs' luna august ziua 09

In fata mea NICA NICOLAE CIPRIAN, notar public asociat, la sediul biroului, s-
au prezentat: ; (e e
1. NICOLAS$ GHEORGHE DANIEL, avand CNP 1720511393135, cu domiciliul in
or. OD_OBESTI, STR. PICTOR GRIGORESCU, NR 2, JUD. VRANCEA identificat
cu Cl seria VN o, .i78138 eliberat de. pol Odobesti la data‘de ©3.05.2004, in calitate de
prihar. al Primariei Oras Odobesti, in calitate de vinzitor PE AT - -

2. DOBREANU CLAUDIU , avind CNP 1700520131266, ‘cu domiciliul in mun.
FOCSANT, STR-MARE A UNIRII, NR 31, BL:31, ET.4, APT.11, JUD. VRANCEA,
dentificat cu CI seria VN nt 240573 eliberat la data de 21.03.2006 de SPCLEP Focgani, in
walitate de mandatar pentru 8.C. ANIROS COMP SRL » conform procurii autentificat
sub nr 533 din 30.07.2013 de notarul public Chiparca Francesca-Beatrice'din-cadrul BNP
?irsoaga Iunia-Carmen, Pigulea Ana-Clara-Bianca si Asociatii din Bucuregti, sector 1, in
:alitate de cumpivitor, care, dupi citirea actului, au consimit la autentificarea prezentului
nscris §i au semnat toate exemplarele lor, LR .

In temeiul ‘articolului 12 'lit.B din Legea nr. 36/1995, republicata, constatindu-se
ndeplinite conditiile de fond §i de form: - ;

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS _

In temeiul art. 77 alin (1) nu se datoreazi impozit pe tranzactie _ . ,
S-ataxat cu 3567 lei pentru intabularea dreptului de proprietate in cartea funciary
_cu chit. nr: 4922 / 2013, ce urmeazi a fi depusi la O.C.P.I. Vrancea. ' :
S-aperceput onorariulde 7500 lai cu O.P.in contul ;?frOtxlui Notarial
S-a aplicat timbru sec pe toate exemplarele. ' //

. :;
/
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ODOBESTI

Str. Libertatii nr.113, 625300, Odobesti, Vrancea, Roménia

Tel. 40.237.675224; 40.237.675522; Fax 40.237.676590
primariaodobesti@gmail.com

Comisia pentru probleme de dezvoltare economico-sociala, buget, invatamant,
sanatate,
protectia mediului, culte, sport si agrement

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare
privind aprobarea achizitionarii unui teren in suprafata de 3272 m.p.,
avand categoria de folosinta arabil, situat in extravilanul orasului
Odobesti, T 38, P 728, nr. cadastral 2004 N, in vederea depunerii unui
proiect cu finantare prin POR — Axa 13.1

Comisia, vazand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, constata ca
respecta:

e prevederile art.36, alin.(1), alin.(2), lit.,,c” si ale art.45, alin.(3) din Legea
nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Fata de cele de mai sus, comisia il avizeaza favorabil, cu propunerea de a fi
adoptat de Consiliul Local in sedinta ordinara din data de 26 iulie 2018.

Sandu Corina Violeta - presedjnt
Paraschiv Remus - secretar=

Florea Neculai - membru Y,
Arcuda Andrei - membru
Andrei Stefanache — mempru
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Data: 26 1ulie 2018






