ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ODOBESTI

Str.  Libertatii nr.113, 625300, Odobesti, Vrancea, Roméania
Tel. 40.237.675224; 40.237.675522; Fax 40.237.676590

contact(@primariaodobesti.ro

HOTARAREA Nr.3
din 28 ianuarie 2021 ,
privind vanzarea unui apartament apartinand domeniului privat al orasului Odobesti,
in baza Sentintei civile nr.8480/2019 a Judecatoriei Focsani

Consiliul Local Odobesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara;

- in temeiul dispozitiilor art. 196, alin.(1), lit.,,a” din O.U.G. nr.57/2019,
privind Codul administrativ;

-vazand raportul de specialitate al Directiei Administratie si Patrimoniu,
precum si raportul de avizare al Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului
Local Odobesti, 1a proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, initiat de Primarul
orasului Odobesti, Daniel Nicolas;

-avand in vedere Sentinta civila nr.8480/2019 a Judecatoriei Focsani, ramasa
definitiva;

- in baza art.129, alin.(2), lit.,,c”, alin.(6), lit.,,b” si a art. 139, alin.(3), lit.,,g”
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 (1)Vanzarea apartamentului nr.3, situat in Odobesti, str. Pictor
Grigorescu nr.6, bl.A7, apartinand domeniului privat al orasului, in baza Sentintei
nr.8480/2019 a Judecatoriei Focsani, ramasa definitiva, catre reclamantul din dosar nr.
16167/231/2018, d-1 Cracana Marius-Cristian.

(2)Odata cu vanzarea apartamentului se va instraina si dreptul de
proprietate asupra terenului - cota indiviza, aferent imobilului instrainat.

Art.2 Pret de vanzare stabilit potrivit raportului de evaluare intocmit de expert
Vultureanu Georgica, in dosarul nr.16167/231/2018 este: 56.033 lei, actualizat cu rata
inflatiei, ceea ce inseamna:56.033 lei x 102,06% = 57187 lei

Valoarea de inventar a imobilului: 134691 lei.

Art3 Se imputerniceste Primarul orasului Odobesti, Daniel Nicolas, sa
perfecteze contractul de vanzare intre parti, la Birou Notar Public.

Art.4 Directia Administratie si Patrimoniu si Directia Economica si de Investitii
vor duce la indeplinire prevederile prezentei, comunicarea acesteia catre persoanele si
institutiile interesate fiind asigurata de catre secretarul general al orasului Odobesti.

ontrasemneaza,
Secretar general,
Bouros Stefan




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
U.A.T. ORAS
ODOBESTI

Str. Libertatii nr.113, 625300, Odobesti, Vrancea, Romdnia
Tel. 40.237.675224; Fax 40.237.676590

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarire privind vinzarea unei locuinte apartinind
domeniului privat al orasului Odobesti, in baza Sentintei Civile nr.
8480/16.12.2019 pronuntati de citre Judecatoria Focsani

Directia Administratie si Patrimoniu din cadrul primaériei, a analizat
proiectul de hotdrare mai sus mentionat, constatand urméatoarele:

In conformitate cu prevederile art. 196 alin.1 lit. a din OUG nr. 57/2019,
privind Codul administrativ:
- (1) consiliile locale hotdrdsc ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, de interes local sau judetean, dupa caz, si fie date in administrarea
regiilor autonome si institutiilor publice, sd fie concesionate ori si fie
inchiriate. Acestea hotardsc cu privire la cumpérzirea unor bunuri ori la
vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in conditiile legii;

Avand In vedere solicitarea domnului Cracand Marius Cristian pentru
cumpirarea locuintei acarui chiriag este, situatd in Odobesti, str. Pictor Nicolaie
Grigorescu, nr. 6, Bl. A7, ap. 3;

Locuinta se afld in domeniul privat al oragului Odobesti, cu o valoare de
inventar de 134691 lei conform ultimei actualizari din anul 2019;

In baza Sentintei Civile nr. 8480/16.12.2019 pronuntata de catre Judecatoria
Focsani, UAT oras Odobesti a fost obligata sa instraineze apartamentul la suma de
56.033lei, sumi ce rezultd din raportul de evaluare efectuat in cauza de catre expert
Vultureanu Georgica.

Conform legislatiei incidente, suma de plati va fi indexatd cu indicele lunar
de inflatie din perioada decembrie 2019 — decembrie 2020 adica 102,06% (anexa)

Fatd de cele prezentate mai sus, supunem dezbaterii Consiliului Local
proiectul de hotérare in sedinta ordinara din luna ianuarie 2021.

Directia Administratie si Patrimoniu

Director executiv

Vetresgu Fk::.{n/



ROMANIA
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Referat de aprobare

In conformitate cu prevederile art. 196 alin.1 lit. a din OUG nr. 57/2019,
privind Codul administrativ:

- (1) consiliile locale hotirdsc ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, de interes local sau judetean, dupd caz, sa fie date in administrarea
regiilor autonome si institutiilor publice, si fie concesionate ori si fie
inchiriate. Acestea hotiiriisc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la
vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in conditiile legii,

Avand in vedere solicitarea domnului Cricand Marius Cristian pentru
cumpdrarea locuintei acdrui chirias este, situatd in Odobesti, str. Pictor Nicolaie
Grigorescu, nr. 6, BL. A7, ap. 3;

Locuinta se afld in domeniul privat al orasului Odobesti, cu o valoare de
inventar de 134691 lei conform ultimei actualizari din anul 2019;

In baza Sentintei Civile nr. 8480/16.12.2019 pronuntati de catre Judecétoria
Focsani, UAT oras Odobesti a fost obligata sa instrdineze apartamentul la suma de
56.033lei, suma ce rezultd din raportul de evaluare efectuat in cauza de cétre expert
Vultureanu Georgica.

Conform legislatiei incidente, suma de plata va fi indexatd cu indicele lunar
de inflatie din perioada decembrie 2019 — decembrie 2020 adica 102,06% (anexa)

Fatd de cele prezentate mai sus, initiez si supun spre aprobarea Consiliului
Local Odobesti proiectul de hotarare privind vinzarea unei locuinte apartinind
domeniului privat al orasului Odobesti, in. baza Sentintei Civile nr.
8480/16.12.2019 pronuntatd de catre Judecdtoria Focsani

Primar,

Dan?N /izolas
o */‘;j,//gw”‘”



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ODOBESTI

Str. Libertatii nr.113, 625300, Odobesti, Vrancea, Roménia
Tel. 40.237.675224; 40.237.675522; Fax 40.237.676590
contact@primariaodobesti.ro

Comisia pentru administrarea domeniului public si privat al orasului,
urbanism, sistematizarea teritoriului, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectura si agricultura

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare privind vanzarea unui apartament
apartinand domeniului privat al orasului Odobesti, in baza Sentintei
civile nr.8480/2019 a Judecatoriei Focsani

Comisia, vazand proiectul de hotarare cu titlul de mai sus, constata ca acesta
respecta : '

o dispozitiile art. 196, alin.(1), lit.,,a” din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul
administrativ,

e prevederile 129, alin.(2), lit.,,c”, alin.(6), lit.,,b” si ale art. 139, alin.(3), lit.,,g”
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

Fata de cele de mai sus, comisia il avizeaza favorabil, cu propunerea de a fi
adoptat de Consiliul Local in sedinta ordinara din data de 28 ianuarie 2021.

Cristea Florentin - presedinte
. Dan Andreea-Madalina- secretar~~
. Chiriac Gabriel - membru—""" X_

. Teluta Ghiorghe - membru [/
. Nedelcu Mihai - membru | ¢ ¢,

s

wn Wk -

Data: 28 ianuarie 2021



Cod ECLI ECLI:RO:JDFOC:2019:002.008480
Dosar nr. 16167/231/2018

ROMANIA

SECTIA CIVILA

SENTINTA CIVILA NR.8480

edinta publicd din data de 16 decembrie 2019
Instanta constituitd din:
Presedinte — Marilena Nicolau-Grosu-judecétor
Grefier — Sorina Mutter

Pe rol fiind judecarea cauzei civile formulatd de reclamant Cricana Marius Cristian, cu
domiciliul in loc. Odobesti, str. Pictor Grigorescu, nr. 2, bl. A7, ap. 3, jud. Vrancea, in
contradictoriu cu périt UAT Odobesti, cu sediul in orag Odobesti, str. Libertatii, nr. 113, jud.
Vrancea §i pardt Priméria Odobesti, cu sediul in orag Odobesti, str. Libertitii, nr. 113, jud.
Vrancea avand ca obiect obligatia de a face.’

Dezbaterile au avut loc in sedinta publica din data de 6.12.2019 si au fost consemnate in
incheierea de sedinta de la termenul respectiv care face parte integranta din prezenta hotarare,
cand instanta, avand nevoie de timp pentru a delibera, a aménat initial pronuntarea la data de
13.12.2019 si ulterior la data de 16.12.2019, cand a hotarét urmatoarele:

INSTANTA

Prin_cererea inregistrata pe rolul acestei instante la data de 13.11.2018 sub numarul
16167/231/2018, reclamantul Cricand Marius Cristian a chemat in judecatd parata Unitatea
Administrativ  Teritoriald Odobesti Primédria Odobesti solicitind instantei pronuntarea unei
hotérari prin care s oblige paratele sd incheie contract de véinzare-cumparare cu privire la
apartamentul situat in Odobesti, str. Pictor Grigorescu nr. 6, bloc A7, ap. 3, jud. Vrancea pe care
il detlne cu contract de Inchiriere nr. 1/5222/28 06. 2017

In motivarea cererii, in esenfd se aratd cd a solicitat cumpararea imobilului mai sus
indicat avénd in vedere posibilitatea instrainarii acestuia de catre locator in conditiile Decretului
Legii 61/1990 , Legea 85/ 1992 . a mai aratat cd prin adresa nr 1/7187 13.09.2018 i s-a comunicat
de Primaria Odobesti raspuns in sensul existentei posibilitatii de cumpdrare a apartamentului
insa, la un pret predeterminat de intimata , pret de 122.003 00 lei. Totodatd a aritat ca pretul
solicitat de parétd este net superior fata de valoarea reala a locuintei , de pretul practicat in zona

pentru astfel de imobile, fiind foarte ridicat fata de pretul de circulatie a apartamentelor din
Odobesti :

In sustinerea cererii, a solicitat proba cu Inscrisuri.

Cererea a fost timbrata cu suma de 20 lei.

Parata UAT Odobesti a formulat_fntdmpinare prin care a comunicat ci nu s-a opus
niciodatd vanzdrii imobilului in discutie si ci, este de acord cu vanzarea locuintei ce face
obiectului prezentului litigiu, in baza HG 608/1990 privind stabilirea predturilor de vanzare ale



locuintelor construite din fondurile statului, receptlonawte dupd 1 ianuarie 1990 In prefurile d®~.
vanzare se includ si corectiile de nivel si de zona si coeficientii de corectie pentru uzura in timp,

iar pretul astfel obtinut se inmulteste cu coeficientul de actualizare -, in funcne de cre§terea
venitului sdalarial brut din ultima luni a trimestrului expirat. ‘

In drept, au invocat dlSp Art. 205-206 Cod pr civ, art. 35 Cod pr ciov, HG 608/1990 si L
85/1992

In dovedire, s-a sohcltat proba cu inscrisuri.

In cauzi, s-a formulat cerere de interventie de citre numita Neagu Liliana-titulara
contractului de inchiriere, care a solicitat admiterea in principiu a cererii de interventie, cu
obligarea pératei la incheierea contractului de vanzare-cumpirare cu privire la imobilul destinaie
garsonierd. In sedinta din 06.12.2019, s-a respins ca inadmisibili cererea de interventie
formulata. ‘

S-au administrat proba cu fnscrisuri §i proba cu expertiza evaluatorie intocmiti de exp.
Vultureanu Georgic si depusi la doar la 21.11. 2019

Analizind ansamblul probelor administrate in cauzi, instanta retine urmaitoarele:

Reclamantul define cu contract de inchiriere nr. 1/5222/28.06.2017 locuinta situata
Odobesti, str. Pictor Grigorescu nr. 6, bloc A7, ap. 3, jud. Vrancea , compus din 3 camere si
utilitai, fara balcon, logie situat la parterul blocului.

Prin cererea inregistrati sub nr. 1/7187/2018 reclamantul a solicitat partei cumpararea
locuintei in conditiile DL 61/1991 si a legii 85/1992 pérata comunicindu-i ci poate fi cumpdrat
in conformitate cu prev art. 1 din Legea 85/1992 , la valoarea de 122.003 lei, insi apreciind ca
pretul nu reflecti valoarea reald stablhta conform actelor norma’uve aphcablle, a formulat
actiunea de fati .

Potrivit art. 1 al.1 din legea 85/ 1992 locumtele construite din fondurile statului pot ﬁ
cumparate de titularii contractelor de inchiriere , cu plata integrald sau in rate a pretului ,
conditiile ' Decretului Lege nr.61/1990 . Aceeasi dlspozme se regaseste si In artlcolul 7all d1n
legea 85/1992 .

Astfel, in interpretarea si aplicarea dlspozmllor art. 1 alin. 1 si art. 7 alin. 1 din Legea nr.
85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si

din fondurile unitarilor economice sau bugetare de stat, republicata, ICCJ a stabilit ca aceste -

prevederi instituie o obligatie legala in sarcina administratorului bunului de a vinde locuintele
construite din fondurile statului sau ale unitarilor economice ori bugetare de stat antérior intrarii -
in vigoare a Legii nr. 85/1992, cu exceptiile previzute de lege.

Din economia art. 7 din Legea nr. 85/1992, rezultd c3, daca locuintele ce se vand sunt
ocupate de chiriasi, dreptul de a cumpira aceste locuinte revine numai titularului contractului de
inchiriere.

Textul de lege instituie in favoarea chiriasilor un drept de optiune si chiar de preferintd, in
sensul cd numai chiriasul are posibilitatea s3 isi manifeste optiunea de a cumpdra locuinta pe care
o ocupd. Astfel, unitatea specializatd detinatoare a locuintei nu va putea refuza incheierea -
contractului de vanzare-cumpdrare a acelei locuinte cu chiriasul-cumparitor. Este vorba astfel de
o obligatie legald de vanzare, de a face, corelativi dreptului chiriasului si a cirei indeplinire
poate fi cenzurata prin intermediul instantei de ]udecata

De asemenea, in cuprinsul art. 1 alin. 1 si art. 7 alin. 1 din Legea nr. 85/1992 , facandu-se
refenre la locuintele construite din fondurile statului, se stabileste ca acestea "pot fi cumpdrate"
sau "vor fi vindute", ceea ce subliniaza ci nasterea raportului juridic este la latitudinea titularului



- “edntractului de inchiriere, care, fird a fi legat de vreun termen, poate formula cerere de
cumparare.

Obligatia de a vinde insd intervine doar atunci cind sunt indeplinite cumulativ
urmitoarele conditii: locuintele si fie construite din fondurile statului sau ale unititilor
economice ori bugetare de stat pand la intrarea in vigoare a legii, solicitantul si fie titular al
contractului de inchiriere, putand fi sau nu angajat al unititii proprietare, locuintele si nu faca
parte din categoria celor exceptate de lege. ,

Textele de lege mentionate instituie astfel o transmitere in proprietatea defindtorilor de
locuinte a locuintelor si terenurilor aferente acestora dobandite prin cumpérare de la unitdtile
economice sau bugetare de stat, dand posibilitatea chiriasilor si cumpere locuintele la construirea
carora au contribuit direct sau indirect in vechiul sistem statal-juridic .

Raportat la acestea si la persoana reclamantului instanta constatd cd acesta este indreptatit
sd cumpere locuinta pe care o detine cu contract de inchiriere si care este o locuintd construita
din fondurile statului .

in conformitate cu dispozitiile art. 7 din Legea nr. 85/1992: ™ Locuintele construite din
Jondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, pina la data intrarii in vigoare a prezentei
legi, altele decit locuintele de interventie, vor fi vindute titularilor contractelor de inchiriere, la
cererea acestora, cu plata integrala sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege nr.
61/1990 si ale prezentei legi. (...) Evaluarea si vinzarea locuintelor prevdzute la alin. 1 si 2 i
la art. 1 alin. 1, pentru care nu s-au incheiat contracte de vianzare-cumpdrare pénd la data
intrdrii in vigoare a prezentei legi, se vor face in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale
prezentei legi, completate cu prevederile referitoare la coeficientii de uzurd din Decretul nr.
93/1977 , la un pret indexat in funcfie de cresterea salariului minim brut pe tard la data
cumpdrdrii, fatd de cel existent la data intrdrii in vigoare a Legii nr. 85/1992 .

Totodatd, conform art. 16 din Legea nr. 85/1992, anterioard Legii nr. 244/2011 ” Anexa
nr. 1 la Decretul-lege nr. 61/1990 se completeaza cu preturile de vinzare ale locuintelor cu
confort redus, prevazute in anexa ce face pdrtedin’ prezenta lege ™.

Pentru a stabili pretul imobilului in conformitate cu prevederile Anexei nr. 1 la Decretul-
lege nr. 61/1990 , instanta a dispus efectuarea unei expertize tehnice judiciare in cauzi. Conform
raportului de expertizd tehnicd judiciard depus la data de 21.11.2019 efectuat de expertul
Vultureanu Georgicé pretul de vanzare al imobilului in litigiu, in conformitate cu H 608/1990,
Anexa nr. 1 la Decretul-lege nr. 61/1990, Normativul P 135/1995 este de 56033 lei.

Instanta constatd insd cd expertul a stabilit acest pret prin raportare la coeficientii si
valorile din Anexa nr. 1 la Decretul-lege nr. 61/1990, astfel s-au aplicat corectii pentru
suprafata mai mica, pentru uzurd, pentru lipsa incalzirii, pentru nivel, amplasament . In final
expertul a stabilit ci valoarea actualizat la zi a apartamentului este de 56.033 lei .

In consecinti , constatand ci sunt indéplinite‘ in spetd, in mod cumulativ, conditiile impuse
de lege, instanta va admite cererea de chemare in judecatd si va obliga pe parata Unitatea
Administrativ Teritoriald Odobesti, jud. Vrancea si instriineze reclamantului apartamentul situat
"in Odobesti, str. Pictor Grigorescu nr. 6, bloc A7, ap. 3, jud. Vrancea la valoarea de 56.033 lei
rezultatd din raportul de expertiza efectuat n cauza de expert Vultureanu Georgica.
Va lua act cé nu s-au solicitat cheltu1e11 de Judecata

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGII
HOTARASTE:



Admite cererea de chemare in judecati formulati de reclamantul Cracana Marius Cristian -
cu domiciliul in loc. Odobesti, str. Pictor Grigorescu, nr. 2, bl. A7, ap. 3, jud. Vrancea, in
contradictoriu cu parat UAT Odobesti, cu sediul in oras Odobesti, str. Libertatii, nr. 113, jud.
Vrancea. ‘ R | ; \

Obliga pe pardta Unitatea Administrativ' Teritoriald Odobesti, jud. Vrancea si instrdineze
reclamantului apartamentul situat in Odobesti, str. Pictor Grigorescu nr. 6, bloc A7, ap. 3, jud.

Vrancea la valoarea de 56.033 lei rezultati din raportul de expertizd efectuat in cauzi de expert
Vultureanu Georgica. ‘ '

Ia act ca nu s-au solicitat cheltuieli de judecata. R
Cu drept de apel in termen de 30 zile de la comunicarea prezentei sentinfe. Cererea de apel
se va depune, sub sanctiunea nulititii, la Judecatoria Focsani.

Pronuntatd prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin intermediul grefei instantei,
astazi, azi 16.12.2019.

PRESEDINTE,

. R enta copie, fiind §
Nicolau-Grosu Marilena {P**%°" ’
1aflat 1a dosamiiANy

GREFIER ,
Mutter Sorina

Red M.N-G./Tehnored.S.M.
05.02.2019/ 4 ex./com. 2 ex.
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